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1. Stručný popis postupu pořízení územního plánu 
 
O pořízení nového územního plánu pro obec Černín rozhodlo Zastupitelstvo obce Černín na 
svém zasedání č. 4-4/2021 dne 09.09.2021. Pořizovatelem je v souladu s § 6 odst.1 písm.c) 
zák. č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
pozdějších předpisů, Městský úřad Znojmo, odbor územního plánování. Zastupitelem 
určeným pro spolupráci s pořizovatelem určilo Zastupitelstvo obce Černín starostu obce 
pana Zdeňka Veselého. Zadání územního plánu zpracoval pořizovatel po několika 
pracovních jednáních s určeným zastupitelem, obsah odpovídá příloze č. 6 vyhlášky 
č.500/2006, o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu 
evidence územně plánovací činnosti v platném znění. Návrh zadání byl vystaven k 
veřejnému nahlédnutí v termínu od 11.08.2023 do 11.09.2023, v tomto termínu mohl každý 
uplatnit u pořizovatele písemné připomínky. Dotčeným orgánům a sousedním obcím byl 
návrh zadání zaslán jednotlivě. Ty mohly uplatnit své požadavky a podněty nejpozději do 30 
dnů ode dne obdržení návrhu zadání. Doručené požadavky a podněty pořizovatel společně s 
určeným zastupitelem vyhodnotil, zadání upravil a předložil Zastupitelstvu obce Černín ke 
schválení. Zadání územního plánu Černín bylo schváleno dne 25.10.2023.  
 
Na základě požadavků uvedených v zadání byl následně vypracován návrh územního plánu. 
Návrh ÚP Černín byl projednán s dotčenými orgány a sousedními obcemi při společném 
jednání, které se konalo dne 26.06.2024. Lhůta pro podání stanovisek dotčených orgánů a 
připomínek sousedních obcí byla stanovena do 26.07.2024. Návrh ÚP byl doručen veřejnou 
vyhláškou, kdokoliv mohl uplatnit připomínky do 26.07.2024. Dokumentaci návrhu ÚP Černín 
zpracoval Ing. arch. Miloslav Sohr, Zelná 104/13, 619 00 Brno.  
 
Ve stanovené lhůtě bylo na adresu pořizovatele doručeno celkem 7 stanovisek dotčených 
orgánů, 2 připomínky oprávněných investorů a 1 připomínka veřejnosti. Pořizovatel společně 
s určeným zastupitelem vyhodnotil výsledky projednání návrhu předmětné dokumentace v 
souladu s ustanovením odst. 1 §51 stavebního zákona. Vypořádání stanovisek je podrobně 
uvedeno v kapitole 2.2 tohoto odůvodnění. Vypořádání všech připomínek je podrobně 
uvedeno v kapitole 12. 
 
Po uplynutí lhůty pro podání stanovisek a připomínek požádal pořizovatel o stanovisko KrÚ 
Jm kraje ve smyslu ust. § 50 odst. 7 zák. č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), ve znění účinném do 31.12.2023 ve spojení s § 323 odst. 8 zákona č. 
283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů. Stanovisko bylo pořizovateli 
doručeno dne 02.12.2024 a neobsahovalo požadavek na úpravu dokumentace z hlediska 
zajištění koordinace využívání území, zejména s ohledem na širší územní vztahy a soulad s 
politikou územního rozvoje a s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.  
Následně pořizovatel zpracoval pokyny pro úpravu dokumentace, které předal zpracovateli. 
Dokumentace byla následně upravena v souladu s výsledky projednání, dohod a konzultací 
a se stanoviskem krajského úřadu. Vzhledem k tomu, že od 1. 7. 2024 nabyly účinnosti 
zákon č. 283/2021 Sb. a Vyhláška 157/2024 Sb., byla dokumentace upravena dle Přílohy č. 
8 nového stavebního zákona a aktuální podoby Jednotného standardu územního plánu 
(příloha č. 12 a č. 13 uvedené vyhlášky).  

Dne 12. 3. 2025 se uskutečnilo veřejné projednání návrhu územního plánu. Ve stanovené 
lhůtě do 27. 3. 2025 bylo pořizovateli doručeno celkem 6 připomínek. Na základě jejich 
vyhodnocení došlo k podstatné úpravě návrhu, a proto byla dokumentace upravena pro 
účely opakovaného veřejného projednání. Vypořádání připomínek je podrobně uvedeno v 
kapitole 12. K podstatným úpravám po veřejném projednání byla vydána stanoviska odboru 
životního prostředí Krajského 
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úřadu Jihomoravského kraje dle § 103 odst. 2 stavebního zákona dne 16.07.2025 pod 
číslem jednacím JMK 105022/2025. Z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a 
krajiny, ve znění pozdějších předpisů (zákon o ochraně přírody a krajiny) OŽP konstatuje, že 
hodnocená koncepce nemůže mít významný vliv na žádnou evropsky významnou lokalitu 
nebo ptačí oblast. Z hlediska zákona č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí 
a o změně některých souvisejících zákonů (zákon o posuzování vlivů na životní prostředí), 
ve znění pozdějších předpisů dotčený orgán konstatuje, že neuplatňuje požadavek na 
vyhodnocení vlivů na pořízení územního plánu Černín. 

Společné jednání k návrhu územního plánu Černín proběhlo podle zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu. Následné veřejné projednání již bylo realizováno v 
režimu nového stavebního zákona č. 283/2021. V důsledku této legislativní změny došlo ze 
strany pořizovatele k opomenutí vyzvat dotčené orgány státní správy k uplatnění stanovisek 
ke změnám návrhu oproti dokumentaci projednávané při společném jednání, jak stanovuje § 
323 odst. 8 zákona č. 283/2021 Sb. Tato skutečnost je pořizovatelem napravena tím, že při 
opakovaném veřejném projednání jsou vyzvány všechny dotčené orgány k uplatnění 
stanovisek ke všem změnám oproti návrhu projednávaném při společném jednání. Tímto 
postupem je zajištěno, že proces pořizování územního plánu probíhá v souladu s platnou 
legislativou a že jsou respektována práva všech účastníků řízení. 

Opakované společné jednání proběhlo 6.11.2025. Opakované veřejné projednání proběhlo 
11.11.2025. Ve stanovené lhůtě bylo na adresu pořizovatele doručeno celkem 7 stanovisek 
dotčených orgánů a 2 připomínky. Pořizovatel společně s určeným zastupitelem vyhodnotil 
výsledky projednání návrhu předmětné dokumentace v souladu s ustanovením §98 
stavebního zákona. Vypořádání stanovisek je podrobně uvedeno v kapitole 2.2 tohoto 
odůvodnění. Vypořádání všech připomínek je podrobně uvedeno v kapitole 12. Následně 
pořizovatel vyzval dne 29.1.2026 dotčené orgány k uplatnění stanovisek k návrhu 
vyhodnocení připomínek dle § 98 stavebního zákona. Ve stanovené lhůtě byly doručeny 
souhlasná stanoviska, a to stanovisko HZS JMK a stanovisko Městského úřadu Znojmo, 
odboru dopravy.  
 
Následně pořizovatel zpracoval pokyny pro úpravu dokumentace před vydáním, které předal 
zpracovateli. Dokumentace byla následně upravena v souladu s výsledky projednání. 
 

2. Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování, 
právních předpisů, stanovisky dotčených orgánů a 
nadřazenou územně plánovací dokumentací 

2.1 Vyhodnocení souladu s cíli a úkoly územního plánování a 
požadavky stavebního zákona 
 

1) Cílem územního plánování je soustavně a komplexně řešit funkční využití území, stanovovat zásady jeho 
plošného a prostorového uspořádání a vytvářet předpoklady pro udržitelný rozvoj území spočívající ve 
vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství 
obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací 
budoucích. 

Tato územně plánovací dokumentace uvedené požadavky řeší uvnitř rámce, který jí 
umožňuje obsah územního plánu obsažený zejména v Příloze č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. 
ve znění pozdějších předpisů (nový Stavební zákon). Funkční využití území je řešeno 
soustavně a komplexně, tím že je rozdělěno na plochy s rozdílným způsobem využítí, pro 
které jsou stanoveny podmínky využití. Vytváření předpokladů pro udržitelný rozvoj území 
spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský 
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rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území, který uspokojuje potřeby současné 
generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích je předmětem příslušného 
posouzení vlivů na trvale udržitelný rozvoj území. 

 

(2) Územní plánování zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území a za tímto účelem vyhodnocuje potenciál rozvoje 
území a prognózy jeho dalšího vývoje. 

 

Předmětný požadavek se týká vyhodnocení udržitelného rozvoje území, který nebyl 
zpracován a Územně analytických podkladů. 

 

(3) Cílem územního plánování je také zvyšovat kvalitu vystavěného prostředí sídel, rozvíjet jejich identitu a vytvářet funkční 
a harmonické prostředí pro každodenní život jejich obyvatel. 

 

Dokumentace respektuje stávající urbanistickou strukturu, zastavitelné plochy navazují na 
zastavěné území a existující osy v krajině. Jsou vymezeny památky místního významu, 
v centru obce je stanovena souvislá uliční fronta. Regulovaná výška zástavby respektuje 
současnou hladinu a dominanty, zejména kostel. 

(4) Územní plánování chrání a rozvíjí přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, 
architektonického a archeologického dědictví, a přitom chrání krajinu jako podstatnou složku prostředí života obyvatel a 
základ jejich totožnosti. S ohledem na to určuje podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajišťuje ochranu 
nezastavěného území a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezují s ohledem na možnosti 
rozvoje území a míru využití zastavěného území. 

Respektováno, viz kap. 5.2 Odůvodnění. 

(5) Orgány územního plánování postupem podle tohoto zákona koordinují veřejné zájmy v území a podněty na provedení 
změn v území, výstavbu a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a konkretizují ochranu veřejných zájmů vyplývajících z 
tohoto zákona a jiných právních předpisů. 

a) zjišťovat a posuzovat stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty, 

Předmětný požadavek se týká Územně analytických podkladů. 

b) stanovovat s ohledem na podmínky a hodnoty území koncepci využití a rozvoje území, včetně 
dlouhodobé urbanistické koncepce sídel, rozvoje veřejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a 
stanovení podmínek prostupnosti území, 

Tato územně plánovací dokumentace uvedené požadavky řeší uvnitř rámce, který jí 
umožňuje obsah územního plánu obsažený zejména v Příloze č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. 
ve znění pozdějších předpisů (nový Stavební zákon). Urbanistická koncepce je stanovena 
tak, že území je rozdělěno na plochy s rozdílným způsobem využítí, pro které je stanoveno 
stávající nebo požadované využití. Tyto plochy jsou propojeny obsužnými koridory dopravní 
a technické infrastrukury. 

c) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, jejich přínosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu 
veřejných zájmů a hospodárné využívání území, 

Změny v území navrhované touto dokumentací jsou podrobně zdůvodněny zejména v kap. 5 
části B1. Odůvodnění. 

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkční požadavky na využívání a prostorové 
uspořádání území a na jeho změny, zejména na míru využití území, umístění, uspořádání a řešení 
staveb a kvalitu veřejných prostranství, 

Dokumentace respektuje stávající urbanistickou strukturu, zastavitelné plochy navazují na 
zastavěné území a existující osy v krajině. Jsou vymezeny památky místního významu, 
v centru obce je stanovena souvislá uliční fronta. Regulovaná výška zástavby respektuje 
současnou hladinu a dominanty, zejména kostel. 

e) vytvářet předpoklady pro hospodárné využívání území, zejména důsledným využíváním zastavěného 
území sídel prostřednictvím cílené revitalizace znehodnocených nebo zanedbaných ploch, 
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Respektováno, územní plan umožňuje přestavbu nevyužitých výrobních ploch vymezením 
ploch transformačních. 

f) s ohledem na charakter území a kvalitu vystavěného prostředí vyhodnocovat a, je-li to účelné, 
vymezovat vhodné plochy pro výrobu; plochy pro výrobu elektřiny, plynu a tepla včetně ploch pro jejich 
výrobu z obnovitelných zdrojů vymezovat rovněž s ohledem na cíle energetické koncepce67) a 
klimatické cíle státu, 

Předmětný požadavek se týká Územně analytických podkladů a Zprávy o uplatňování ÚP. 

g) stanovovat podmínky pro obnovu a rozvoj sídelní struktury, pro kvalitní bydlení a pro rozvoj rekreace a 
cestovního ruchu, 

Předmětný požadavek předložená dokumentace zohledňuje tak že respektuje stávající 
plochy bydlení, navrhuje přiměřené plochy pro jejich další rozvoj.  

h) prověřovat a posuzovat potřebu změn v území, zejména pak pro umístění a uspořádání staveb s 
ohledem na stávající charakter a hodnoty v území a na využitelnost navazujícího území, tyto změny 
navrhovat a stanovovat podmínky pro jejich provedení, 

Změny v území navrhované touto dokumentací jsou podrobně zdůvodněny zejména v kap. 5 
části B1. Odůvodnění. 

i) stanovovat pořadí provádění změn v území, 

Etapizace není účelná. 

j) koordinovat veřejné zájmy a podněty na provedení změn v území, 

Tento požadavek je v předmětné dokumentaci neúčelný. 

k) vymezovat veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření, 

Respektováno, viz Výkres veřejně prospěšných staveb a opatření a kap. 7 části B2. 
Odůvodnění. 

l) vytvářet a stanovovat podmínky pro snižování nebezpečí v území, zejména před účinky povodní, sucha, 
erozních jevů a extrémních teplot, 

Respektováno, viz Výkres veřejně prospěšných staveb a opatření a kap. 7 části B2. 
Odůvodnění. 

m) uplatňovat požadavky na adaptaci sídel a uspořádání krajiny vyplývající ze změny klimatu, 

Respektováno v měřítku a podrobnostech, který ÚP umožňuje. 

n) prověřovat a vytvářet v území podmínky pro hospodárné vynakládání prostředků z veřejných rozpočtů 
na změny v území, 

Respektováno v měřítku a podrobnostech, který ÚP umožňuje. 

o) vytvářet v území podmínky pro zajištění obrany a bezpečnosti státu a civilní ochrany, 

Respektováno, viz koordinační výkres a kap. 6 části B1. Odůvodnění. 

p) vytvářet v území podmínky pro odstraňování následků náhlých hospodářských změn zejména 
prověřováním a případným vymezováním zastavitelných ploch nebo transformačních ploch, 

Respektováno, územní plan umožňuje transformaci nevyužitých výrobních ploch. 

q) určovat nutné asanační a rekultivační zásahy do území, 

Respektováno, viz Výkres veřejně prospěšných staveb a opatření a kap. 7 části B2. 
Odůvodnění. 

r) regulovat rozsah ploch pro využívání přírodních a nerostných zdrojů, vytvářet a stanovovat podmínky 
pro jejich využití, 

Respektováno, viz koordinační výkres a kap. 6 části B1. Odůvodnění. 

s) vytvářet podmínky pro ochranu území podle jiných právních předpisů před významnými negativními 
vlivy záměrů na území a navrhovat kompenzační opatření, pokud tak stanoví jiný právní předpis. 

Respektováno, viz koordinační výkres a kap. 6 části B1. Odůvodnění. 
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2.2 Vyhodnocení souladu s požadavky jiných právních předpisů a 
se stanovisky dotčených orgánů, popřípadě s výsledkem řešení 
rozporů 

 
V rámci společného jednání s dotčenými orgány, sousedními obcemi a obcí Černín, byla ve 
stanovené lhůtě do 26.07.2024 na adresu pořizovatele doručena následující stanoviska 
dotčených orgánů: 
1. Obvodní báňský úřad, dne 10.06.2024 
2. Ministerstvo průmyslu a obchodu, dne 12.06.2024 
3. Ministerstvo životního prostředí, odbor výkonu státní správy IV, dne 13.06.2024 
4. Hasičský záchranný sbor JMK, dne 20.06.2024 
5. Ministerstvo obrany, dne 21.06.2024 
6. Krajská hygienická stanice, dne 26.07.2024 
7. Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor územního plánování – koordinované 
stanovisko, dne 22.07.2024 
Vypořádání stanovisek dotčených orgánů: 

- Stanoviska č. 1, 3, 4, 5 a 6 byla souhlasná, bez dalších připomínek.  

 
- Stanovisko č. 2 - Ministerstvo průmyslu a obchodu ve svém stanovisku nesouhlasí se 

stanovením nepřípustného využití staveb, zařízení a jiných opatření pro těžbu 
nerostů u ploch ZK – krajinné zeleně, které se na území výhradního ložiska a CHLÚ 
nacházejí. Požadují výhradní ložisko a CHLÚ z tohoto nepřípustného využití vyjmout. 

 
Řešení: S dotčeným orgánem bylo dohodnuto, že stanovená podmínka bude 

akceptována a bude upravena textová část – výroku. Požadovaná podmínka „V 
nezastavěném území jsou vyloučeny všechny stavby, zařízení a jiná opatření pro 
těžbu nerostů“ bude z nepřípustného využití pro danou plochu ZK – zeleň krajinná 
vyjmuta. Tato písemná dohoda mezi dotčeným orgánem a pořizovatelem byla 
podepsána 19.09.2024.  

 
- Stanovisko č. 7 - Krajský úřad Jihomoravského kraje 

Odbor dopravy 

Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor dopravy, jako dotčený orgán z 

hlediska řešení silnic II. a III. třídy uplatnil stanovisko k návrhu ÚP a souhlasí 

s řešením silnic II. a III. třídy za podmínky zohlednění následujících požadavků:  
1. Požadavek na úpravu nové místní komunikace v blízkosti autobusové zastávky 

„Černín, lávka“. Návrh napojení místní komunikace na silnici II/398 musí být 
„nakolmen“ (závazná ČSN 736102 připouští interval napojení pozemních 
komunikacích v křižovatce od 75 ° do 105 °). 

2. Požadavek na úpravu textové části, ve které dojde ke sjednocení zásady pro 
koncepci dopravy na silnicích – funkční skupina průjezdního úseku silnice II/398. 

3. Požadavek doplnit v koordinačním výkresu označení silnic II. a III. třídy včetně 
ochranných pásem.  

4. Požadavek doplnit zákres kružnice izochrony dostupnosti autobusových zastávek 
ve výkresu Koncepce dopravní infrastruktury. 

Řešení: Dne 21.10.2024 došlo k podepsání písemné dohody mezi dotčeným 
orgánem a pořizovatelem. Dohoda navrhovala následující řešení: 
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1. Návrh nové místní komunikace v blízkosti autobusové zastávky „Černín, lávka“ 
bude upraven. Křižovatka silnice II/398 a navrhované místní komunikace u 
autobusové zastávky Černín, lávka (plochy Z.D2 a Z.D3) bude upraven tak, že 
osy obou komunikací svírají úhel v souladu s požadavky ČSN. Jako podklad 
poslouží koordinační situační výkres z projektové dokumentace k záměru týkající 
se výstavby autobusových zastávek a úpravy přilehající silnice. Změny se projeví 
zejména ve výkrese 3 Koncepce dopravní infrastruktury. 

2. Bude upravena textová část, ve které bude upravena zásada pro koncepci 
dopravy na silnicích v kapitole 4.1.2.1 Silnice, a to následovně:  

- Silnice II. třídy jsou v průjezdním úseku jsou zařazeny do funkční skupiny 

B a silnice III. třídy jsou v průjezdním úseku jsou zařazeny do funkční skupiny C, 

typ bude předmětem podrobnější dokumentace. 
3. V koordinačním výkresu bude doplněno označení silnic II. a III. třídy a zákres 

jejich ochranného pásma. 
4. Orientační prověření dostupnosti autobusových zastávek provedené zákresem 

kružnice izochrony dostupnosti o poloměru R=500 m bude znázorněno do 
koordinačního výkresu. 

Odbor životního prostředí 
Krajský úřad Jihomoravského kraje, odbor životního prostředí, jako dotčený orgán 
z hlediska ochrany přírody uplatnil stanovisko, ve kterém požaduje, aby místa nálezů 
zvláště chráněných druhů včetně okolních pozemků obdobné kvality byla začleněna 
do ploch přírodních. V dotčeném katastrálním území se nachází stepní lokality 
s výskytem zvláště chráněných druhů rostlin. Jedná se o tyto lokality: 
1. Část navrhované přírodní památky Vevčické stráně v rozsahu pozemků nebo 

jejich částí parc. č. 45/1, 45/5, 29/1 a 31/1 k. ú. Černín. 
2. Lokalita Kuderka v rozsahu pozemků nebo jejich částí parc. č. 1217/2, 1218/2, 

1234/4, 2312/4 a 1218/13 k. ú. Černín.  
3. Lokalita Pasákův kopec v rozsahu pozemků nebo jejich částí parc. č. 450/5, 450/8 

a 450/9 k. ú. Černín. 

Řešení: Dne 24.09.2024 došlo k podepsání písemné dohody mezi dotčeným 
orgánem a pořizovatelem. Požadavky dotčeného orgánu z hlediska ochrany přírody 
budou akceptovány následovně: 
1. Části navrhované přírodní památky Vevčické stráně v rozsahu pozemků nebo 

jejich částí parc. č. 45/1, 45/5, 29/1 a 31/1 k. ú. Černín, které jsou v návrhu 
územního plánu vymezeny jako součást stabilizované plochy se způsobem využití 
ZK zeleň krajinná, budou v návrhu pro veřejné projednání vymezeny jako plochy 
navržené ke způsobu využití ploch přírodních NU – přírodní všeobecné.  

2. Oblasti nálezů zvláště chráněných druhů v lokalitě Kuderka v rozsahu pozemků 
nebo jejich částí parc. č. 1217/2, 1218/2, 1234/4, 2312/4 a 1218/13 k. ú. Černín 
jsou nyní vymezeny ve stabilizované ploše zemědělské AT-trvalé kultury a ve 
stabilizované ploše ZK krajinná zeleň. Dotčené plochy budou v návrhu pro veřejné 
projednání vymezeny jako plochy navržené ke způsobu využití ploch přírodních 
NU – přírodní všeobecné.  

3. Oblast nálezů zvláště chráněných druhů v lokalitě Pasákův kopec v rozsahu 
pozemků nebo jejich částí parc. č. 450/5, 450/8 a 450/9 k. ú. Černín jsou v návrhu 
územního plánu vymezeny jako součást stabilizované plochy se způsobem využití 
AT – trvalé kultury. Část této plochy, kde se nachází oblast výskytu koniklece 
velkokvětého bude v návrhu pro veřejné projednání vymezena jako plocha 
navržená ke způsobu využití plochy přírodní NU – přírodní všeobecné.  



ÚP Černín, Textová část – odůvodnění. Studio Region, Brno, Zelná 104/13, 619 00 Brno  Březen 2026 
 

 9

4. V návaznosti na výše uvedené vymezení návrhových ploch přírodních v rámci 
navrhovaných prvků ÚSES bude v návrhu pro veřejné projednání upraven způsob 
využití i ostatních částí ÚSES. 

Společné jednání k návrhu územního plánu Černín proběhlo podle zákona č. 183/2006 Sb., 
o územním plánování a stavebním řádu. Následné veřejné projednání již bylo realizováno v 
režimu nového stavebního zákona č. 283/2021. V důsledku této legislativní změny došlo ze 
strany pořizovatele k opomenutí vyzvat dotčené orgány státní správy k uplatnění stanovisek 
ke změnám návrhu oproti dokumentaci projednávané při společném jednání, jak stanovuje § 
323 odst. 8 zákona č. 283/2021 Sb. Tato skutečnost je pořizovatelem napravena tím, že při 
opakovaném 

veřejném projednání jsou vyzvány všechny dotčené orgány k uplatnění stanovisek ke všem 
změnám oproti návrhu projednávaném při společném jednání. Tímto postupem je zajištěno, 
že proces pořizování územního plánu probíhá v souladu s platnou legislativou a že jsou 
respektována práva všech účastníků řízení. 

V rámci opakovaného společného jednání s dotčenými orgány, sousedními obcemi a obcí 
Černín, byla ve stanovené lhůtě do 21.11.2025 k podstatným úpravám na adresu 
pořizovatele doručena následující stanoviska dotčených orgánů: 

1. Ministerstvo obrany, dne 23.10.2025 
2. Ministerstvo průmyslu a obchodu, dne 17.10.2025 
3. Státní pozemkový úřad, dne 15.10.2025 
4. Hasičský záchranný sbor JMK, dne 17.10.2025 
5. MěÚ Znojmo, odbor životního prostředí, dne 10.11.2025 
6. Krajská hygienická stanice, dne 21.11.2025 
7. Krajský úřad JMK, odbor územního plánování, dne 21.11.2025 

Všechna stanoviska byla souhlasná. Ve svém stanovisku Krajského úřadu JMK, odboru 
územního plánování (č.j. JMK 164291/2025) je požadavek na doplnění do odůvodnění 
textové části návrhu ÚP informaci o závaznosti Změny č. 9 PÚR ČR a Aktualizaci č. 4 ZÚR 
JMK. Další připomínky odbor územního plánování z hlediska zajištění koordinace využívání 
území s ohledem na širší vztahy nemá.  
 
Řešení: Informace budou doplněny před vydáním. 

2.3 Vyhodnocení souladu s politikou územního rozvoje  
 
Územní plán je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky 2008, schválenou 
usnesením vlády ze dne 20. července 2009 č. 929, ve znění Aktualizace č. 1 Politiky 
územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 15. dubna 2015 č. 
276, Aktualizace č. 2 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády 
ze dne 2. září 2019 č. 629, Aktualizace č. 3 Politiky územního rozvoje České republiky 
schválené usnesením vlády ze dne 2. září 2019 č. 630, Aktualizace č. 4 Politiky územního 
rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 12. července 2021 č. 618, 
Aktualizace č. 5 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze 
dne 17. srpna 2020 č. 833, Aktualizace č. 6 PÚR ČR závazné od 1. 9. 2023 a Aktualizace č. 
7 Politiky územního rozvoje schválené usnesením vlády ze dne 7. února 2024, Změny č. 9 
Politiky územního rozvoje, účinné ode dne 1. března 2025 a Změny č. 8 PÚR ČR schválené 
vládou ČR usnesením vlády č. 633/2025 ze dne 27. 8. 2025 (dále jen PÚR ČR). 
 
PÚR konkretizuje úkoly územního plánování v republikových, přeshraničních a 
mezinárodních souvislostech. Územní plán zohledňuje vybrané republikové priority 
územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území následujícím způsobem:  
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(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně  
urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné  
urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem  
identity území, jeho historie a tradice. Tato území mají značnou hodnotu, např. i jako turistické  
atraktivity. Jejich ochrana by měla být provázána s potřebami ekonomického a sociálního  
rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. V některých případech je nutná cílená  
ochrana míst zvláštního zájmu, v jiných případech je třeba chránit, respektive obnovit celé  
krajinné celky. Krajina je živým v čase proměnným celkem, který vyžaduje tvůrčí, avšak citlivý  
přístup k vyváženému všestrannému rozvoji tak, aby byly zachovány její stěžejní kulturní,  
přírodní a užitné hodnoty. 
 
(14a) Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru  
při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí  
krajiny. 
 
Přírodní, civilizační a kulturní hodnoty jsou dokumentací respektovány. Jsou respektovány 
všechny limity vyplývající z ochrany přírody a krajiny, je navržen územní systém ekologické 
stability a je zachován ráz jedinečné kulturní krajiny. Jsou respektovány všechny limity 
vyplývající z památkové ochrany (včetně archeologických zájmů), historická urbanistická 
struktura je respektována, hodnotné objekty, které nejsou památkově chráněny, jsou 
navrženy jako památky místního významu. Ochrana uvedených hodnot není limitující pro 
potřeby ekonomického a sociálního rozvoje v souladu s principy udržitelného rozvoje. 
 
16) Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost 
komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých 
důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. Vhodná řešení územního rozvoje je zapotřebí hledat ve 
spolupráci s obyvateli území i s jeho uživateli a v souladu s určením a charakterem oblastí, os, ploch a 
koridorů vymezených v PÚR. 
 
Požadavky jsou dokumentací respektovány. Při zpracování a pořizování dokumentace byla 
dána přednost komplexnímu řešení a byly zohledněny požadavky na zvyšování kvality života 
obyvatel a hospodářského rozvoje území.  
 
 
18) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury. Vytvářet předpoklady pro posílení partnerství 
mezi městskými a venkovskými oblastmi a zlepšit tak jejich konkurenceschopnosti. 
 
Dokumentace vymezuje zastavitelné plochy pro bydlení a dále stabilizuje plochy pro 
občanské vybavení, zejména pro cestovní ruch, čímž jsou respektovány požadavky z výše 
uvedeného bodu.  
 
(19) Vytvářet předpoklady pro polyfunkční využívání opuštěných areálů a ploch (tzv. brownfields  
průmyslového, zemědělského, vojenského a jiného původu). Hospodárně využívat zastavěné  
území (podpora přestaveb revitalizací a sanací území) a zajistit ochranu nezastavěného  
území (zejména zemědělské a lesní půdy) a zachování veřejné zeleně, včetně minimalizace  
její fragmentace. Cílem je účelné využívání a uspořádání území úsporné v nárocích na  
veřejné rozpočty na dopravu a energie, které koordinací veřejných a soukromých zájmů na  
rozvoji území omezuje negativní důsledky suburbanizace pro udržitelný rozvoj území. 
 
Dokumentací je navržen k přestavbě nevyužívaný areál lihovaru. 
 
(20) Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, umísťovat do co nejméně 
konfliktních lokalit a následně podporovat potřebná kompenzační opatření. S ohledem na to při 
územně plánovací činnosti, pokud je to možné a odůvodněné, respektovat veřejné zájmy např. 
ochrany biologické rozmanitosti a kvality životního prostředí, zejména formou důsledné ochrany 
zvláště chráněných území, lokalit soustavy Natura 2000, mokřadů, ochranných pásem vodních zdrojů, 
chráněné oblasti přirozené akumulace vod a nerostného bohatství, ochrany zemědělského a lesního 
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půdního fondu. Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů 
ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí i v 
ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích,  
zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet  
podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a  
vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.  
 
Rozvojové záměry, které mohou významně ovlivnit charakter krajiny, jsou umístěny do 
nejméně konfliktních lokalit (zejména v návaznosti na stávající zástavbu a výrobní areály). 
Všechny uvedené limity vyplývající ze zvláštních předpisů jsou dokumentací respektovány, 
jsou navrženy prvky ÚSES. Ochrana krajinného rázu a cílová charakteristika a typ krajiny 
jsou respektovány. 
 
(20a) Vytvářet územní podmínky pro zajištění migrační propustnosti krajiny pro volně žijící živočichy a  
pro člověka, zejména při umísťování dopravní a technické infrastruktury. V rámci územně  
plánovací činnosti omezovat nežádoucí srůstání sídel s ohledem na zajištění přístupnosti a  
prostupnosti krajiny. 
 
Pro účely zajištění migrační propustnosti krajiny je navržen územní systém ekologické 
stability. U navržených liniových staveb, které mohou mít za následek omezení prostupnosti 
krajiny, bude tato problematika řešena v rámci podrobnějšího řízení. 
 
(21) Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro 
vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v 
rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána 
lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného 
území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a 
dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny. 
 
Respektováno, viz koncepci uspořádání území obce. 
 
(22) Vytvářet podmínky pro rozvoj a využití předpokladů území pro různé formy cestovního ruchu 
(např. cykloturistika, agroturistika, poznávací turistika), při zachování a rozvoji hodnot území. 
Podporovat propojení míst, atraktivních z hlediska cestovního ruchu, turistickými cestami, které 
umožňují celoroční využití pro různé formy turistiky (např. pěší, cyklo, lyžařská, hipo). 
 
Všechny stávající cyklotrasy jsou respektovány, včetně krajského cyklistického koridoru. 

 
(23) Podle místních podmínek vytvářet předpoklady pro lepší dostupnost území a zkvalitnění dopravní  
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Při umísťování dopravní a technické  
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z  
těchto hledisek účelné, umísťovat tato zařízení souběžně.  
 
Všechny stávající komunikace jsou respektovány, je navržena modernizace silniční sítě 
v souladu s nadřazenou územně – plánovací dokumentací, požadavky obsaženými ve 
stanoviscích uplatněných k tomuto ÚP a dostupnými podklady  
 
(24) Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní 
infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, zejména 
uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou 
infrastrukturou přímo podmínit. Vytvářet podmínky pro zvyšování bezpečnosti a plynulosti dopravy, 
ochrany a bezpečnosti obyvatelstva a zlepšování jeho ochrany před hlukem a emisemi, s ohledem na 
to vytvářet v území podmínky pro environmentálně šetrné formy dopravy (např. železniční, 
cyklistickou).  
 
Respektováno, viz koncepci dopravní infrastruktury. 
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(24a) Na územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem stanovených mezních hodnot 
imisních limitů pro ochranu lidského zdraví, je nutné předcházet dalšímu významnému zhoršování 
stavu. Vhodným uspořádáním ploch v území obcí vytvářet podmínky pro minimalizaci negativních 
vlivů koncentrované výrobní činnosti na bydlení. Vymezovat plochy pro novou obytnou zástavbu tak, 
aby byl zachován dostatečný odstup od průmyslových nebo zemědělských areálů. 
 
Obec se nenachází v územích, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem 
stanovených mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví. 
 
(25) Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a  
přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy, eroze, sucho atd.) s cílem minimalizovat  
rozsah případných škod. Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území  
s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod. V  
zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i  
využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní.  
 

Podmínky využití pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizování umožňuje splnění výše 
uvedených požadavků. 
 
(26) Vymezovat zastavitelné plochy v záplavových územích a umisťovat do nich veřejnou  
infrastrukturu jen ve zcela výjimečných a odůvodněných případech. 
 
Respektováno, v záplavovém území nejsou žádné zastavitelné plochy.  
 
(27) Vytvářet podmínky pro koordinované umísťování veřejné infrastruktury v území a její rozvoj  
a tím podporovat její účelné využívání v rámci sídelní struktury. Vytvářet rovněž podmínky  
pro zkvalitnění dopravní dostupnosti obcí (měst), které jsou přirozenými regionálními centry  
v území tak, aby se díky možnostem, poloze i infrastruktuře těchto obcí zlepšovaly i podmínky  
pro rozvoj okolních obcí ve venkovských oblastech a v oblastech se specifickými  
geografickými podmínkami. 
 
(28) Pro zajištění kvality života obyvatel zohledňovat nároky dalšího vývoje území, požadovat jeho  
řešení ve všech potřebných dlouhodobých souvislostech, včetně nároků na veřejnou  
infrastrukturu. Návrh a ochranu kvalitních městských prostorů a veřejné infrastruktury je nutné  
řešit ve spolupráci veřejného i soukromého sektoru s veřejností.  
 
Respektováno, viz koncepci veřejné infrastruktury. 
 
(29) Zvláštní pozornost věnovat návaznosti různých druhů dopravy. S ohledem na to vymezovat  
plochy a koridory nezbytné pro efektivní integrované systémy veřejné dopravy nebo městskou  
hromadnou dopravu, umožňující účelné propojení ploch bydlení, ploch rekreace, občanského  
vybavení, veřejných prostranství, výroby a dalších ploch, s požadavky na kvalitní životní  
prostředí. Vytvářet tak podmínky pro rozvoj účinného a dostupného systému, který bude  
poskytovat obyvatelům rovné možnosti mobility a dosažitelnosti v území. S ohledem na to  
vytvářet podmínky pro vybudování a užívání vhodné sítě pěších a cyklistických cest, včetně  
doprovodné zeleně v místech, kde je to vhodné. 
 
Respektováno, viz koncepci dopravní infrastruktury. 
 
(30) Úroveň technické infrastruktury, zejména dodávku vody a zpracování odpadních vod je nutno  
koncipovat tak, aby splňovala požadavky na vysokou kvalitu života v současnosti i v budoucnosti. 
 
Dodávky vody i likvidace odpadních vod je v řešeném území vyřešena vyhovujícím 
způsobem a je územním plánem respektována. Je navrženo napojení zastavitelných ploch. 
 
Pro úplnost uvádíme, že se řešená obec nenachází v žádné rozvojové oblasti, ani ose. Přes 
území řešené obce nejsou vedeny žádné koridory. 
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Řešená obec leží ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém 
ohrožení suchem. Lze konstatovat, že tento ÚP je v souladu s PÚR ČR, neboť v přiměřené 
míře reflektuje požadavky z ní vyplývající, např. návrhem vodních nádrží určených pro 
zdržování vody v krajině a dále dalších vhodných hydrotechnických a protierozních opatření, 
která umožňují podmínky využití pro jednotlivé plochy. 
 
Předmětem Změny č. 9 Politiky územního rozvoje České republiky, která se týká území 
příslušného ORP je zejména vymezení dvou nových specifických oblastí. První oblastí je 
specifická oblast, která vymezuje oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v 
oblasti obnovitelných zdrojů energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z 
energie slunečního záření (SOB10). Druhou oblastí je specifická oblast, která vymezuje 
oblasti nezbytné pro příspěvek ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných zdrojů 
energie do roku 2030 z hlediska rozvoje výroby energie z větrné energie (SOB11). Tyto 
specifické oblasti vymezují území s potenciálem pro rozvoj výroby energie z obnovitelných 
zdrojů energie (z energie slunečního záření a z větrné energie). 
 

Vymezování těchto akceleračních oblastí v územně plánovací dokumentacích [čl. (75c) a čl. 
(75d)] je podmíněno dvěma skutečnostmi, a to zpracovanými podklady pro vymezení oblastí 
pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie (podklady připravuje MPO s MŽP, resp. 
VÚK) a schválením příslušné legislativy (zákon o urychlení využívání obnovitelných zdrojů 
energie). 

Vymezení akcelerační oblasti v územně plánovací dokumentaci bude možné až po splnění 
obou těchto podmínek. 

2.4 Vyhodnocení souladu s  územně plánovací dokumentací 
vydanou krajem 
 
Územně plánovací dokumentace vydaná krajem jsou Zásady územního rozvoje 
Jihomoravského kraje (ZÚR), které byly vydány na 29. zasedání zastupitelstva 
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesením č. 2891/16/Z 29. Nabytí účinnosti ZÚR 
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace č. 1 Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje 
byla vydána na 33. zasedání Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020. 
Aktualizace č. 2 Zásad územního rozvoje Jihomoravského kraje byla vydána na 33. 
zasedání Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020. Dne 15. 6. 2024 
nabyla účinnosti Aktualizace č. 3a ZÚR JmK a dne 26. 10. 2024 nabyla účinnosti Aktualizace 
č. 3b ZÚR JmK. Aktualizace č. 4 ZÚR JmK byla vydána na 3. zasedání Zastupitelstva 
Jihomoravského kraje konaném dne 24. 02. 2025 usnesením č. 205/25/Z3 a nabyla účinnosti 
dne 18. 04. 2025 (dále jen ZÚR). 
 
 
a) Priority územního plánování Jihomoravského kraje pro zajištění udržitelného 
rozvoje (kap. A ZÚR) 
 
(3) Podporovat polycentrický rozvoj sídelní struktury kraje vyvažující silnou republikovou  
a mezinárodní pozici krajského města Brna vytvářením územních podmínek pro rozvoj dalších 
významných center osídlení kraje. Za tímto účelem je třeba:  
a) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi městy a venkovem s cílem zvýšit  
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;  
b) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb mezi prostorově blízkými centry osídlení  
s cílem podpořit formování kooperačních územních vztahů a prostorovou dělbu práce;  
c) vytvářet územní podmínky pro posílení vazeb k centrům na území sousedních krajů  
Jihočeského, Olomouckého, Pardubického, Vysočiny a Zlínského a k centrům  
v přiléhajícím území sousedních zemí Rakouska a Slovenska, s cílem podpořit sídla  
v marginálních územích po obvodu kraje. 
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ÚP Černín jsou navrženy zastavitelné plochy bydlení, které zvýší atraktivitu a 
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;  
 
(7) Vytvářet územní podmínky pro kvalitní dopravní napojení Jihomoravského kraje na  
evropskou dopravní síť včetně zajištění požadované úrovně a parametrů procházejících  
multimodálních koridorů. Vytvářet podmínky pro zajištění kvalitní dopravní infrastruktury pro  
propojení Jihomoravského kraje s okolními kraji, státy a dalšími evropskými regiony. 
 
(8) Vytvářet územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj provázané dopravní infrastruktury  
zajišťující dostupnost všech částí kraje a dosažení optimální obslužnosti území integrovaným  
dopravním systémem a individuální dopravou. Dbát zvláště na:  
a) vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění krajské silniční sítě včetně  
potřebných infrastrukturních úprav zvláště v socioekonomicky oslabených územích kraje  
v návaznosti na plánovanou výstavbu a přestavbu dálnic a silnic I. třídy;  
b) vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění železniční infrastruktury, zejména  
optimalizaci regionálních tratí v návaznosti na modernizaci celostátních tratí pro  
každodenní i rekreační využití jako rovnocenné alternativy k silniční dopravě;  
c) vytváření územních podmínek pro rozvoj a zkvalitnění infrastruktury pro cyklistickou  
dopravu jako alternativní formy každodenní dopravy na kratší vzdálenosti, pro podporu  
rozvoje infrastruktury pro rekreační cyklistickou dopravu ke zpřístupnění a propojení  
oblastí a center cestovního ruchu a rekreace;  
d) vytváření územních podmínek pro rozvoj integrovaného dopravního systému, zejména  
při zajišťování dostupnosti pracovních a obslužných center v systému osídlení kraje  
a posilování vzájemných vazeb jednotlivých dopravních modů v uzlech systému. 
 
ÚP Černín jsou respektovány všechny pozemní komunikace (silnice, místní komunikace), je 
navržena dopravní obsluha zastavitelných ploch. 
 
(10) Nástroji územního plánování podporovat přístupnost a prostupnost krajiny, zejména důsledně 
předcházet zneprůchodnění a fragmentaci krajiny. 
 
Zastavitelné plochy bydlení vymezené ÚP Černín navazují na zastavěné území, popřípadě 
jsou v něm přímo situovány nebo navazují na stávající dopravní infrastrukturu. Nevytvářejí 
bariéry v její průchodnosti, ani nezpůsobují její fragmentaci.  
 
(13) Nástroji územního plánování podporovat minimalizaci vlivů nových záměrů, aby nedocházelo 
k významnému zhoršování stavu v území, kde dochází dlouhodobě k překračování zákonem 
stanovených mezních hodnot imisních limitů pro ochranu lidského zdraví. 
 
Zastavitelné plochy vymezené ÚP Černín navazují na zastavěné území, popřípadě jsou 
v něm přímo situovány. Vzhledem k jejich funkčnímu využití nebudou zdrojem imisí. 
 
(18) Vytvářet územní podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními katastrofami  
(záplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potenciálními riziky s cílem minimalizovat rozsah  
případných škod z působení přírodních sil v území. 
 
ÚP Černín jsou zajištěny podmínky pro preventivní ochranu území před přírodními 
katastrofami (záplavy, eroze) a potenciálními riziky návrhem protierozních opatření, která 
jsou součástí podmínek příslušných ploch s rozdílným způsobem využití.  
 
b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti (kap. B ZÚR) 
 
Řešená obec se nachází mimo rozvojové oblasti a osy vymezené ZÚR JmK. 
 
Obec se nachází ve specifické oblasti  N-SOB1 Vranovsko – Jevišovicko. 
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Požadavky na uspořádání a využití území: 
a) Specifický rozptýlený charakter osídlení je respektován, jsou navrženy zastavitelné plochy 
bydlení, čímž jsou podpořena populačně menší sídla. 
b) Respektováno, zastavitelnými plochami pro bydlení je podpořena stabilizace 
demografického vývoje a minimalizuje se marginalizace území při hranicích kraje. 
c) Řešené obce se netýká; 
d) Územní plán umožňuje umístění vybavenosti pro celoroční rekreaci, cestovní ruch a 
ekologicky orientovanou turistiku. 
e) Respektováno, jsou navržena opatření pro modernizaci zastávek veřejné autobusové 
dopravy. 
 
Úkoly pro územní plánování: 
a) Respektováno, tímto jsou navržena opatření pro modernizaci zastávek veřejné 
autobusové dopravy. 
b) Cyklotrasy procházející územím obce respektovány. 
 
Obec se nachází ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktuální problém  
ohrožení území suchem (vymezená též v PÚR ČR, viz kap. 2.3 Odůvodnění) a týká se 
území celého Jihomoravského kraje. 
 
Požadavky na uspořádání a využití území  
a) Podporovat přirozený vodní režim v krajině, bránit zhoršování stavu vodních útvarů, 
úbytku mokřadů, větrné a vodní erozi půdy, degradaci a desertifikaci půdy.  
 
Stávající vodní toky a vodní nádrže jsou respektovány, podmínky využití území umožňuj 
jejich revitalizaci, i mimo plochy vodní vodohospodářské, zejména v plochách navazujících 
zemědělských. Zhoršování stavu vodních útvarů souvisí s jejich údržbou což je mimo 
podrobnost územního plánu. Mokřady nebyly na území obce zjištěny. Podmínky využití pro 
jednotlivé plochy, zejména zemědělské umožnují realizaci veškerých staveb a opatření, která 
zabrání či omezí větrnou a vodní erozi půdy, degradaci a desertifikaci půdy. 
 
b) Posilovat odolnost a kapacitu vodních zdrojů při zajištění rovnováhy mezi jejich využitím a 
přirozenou obnovitelností, podporovat rozvoj vodohospodářské infrastruktury pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v proměnlivých hydrologických podmínkách 
(zejména při nedostatku srážek, zmenšení průtoků ve vodních tocích, poklesu vody v půdě a 
poklesu hladiny podzemních vod).  
 
V řešeném území se nenacházejí žádné vodní zdroje pro veřejné zásobení. Rozvoj 
vodohospodářské infrastruktury pro zabezpečení požadavků na dodávky vody v 
proměnlivých hydrologických podmínkách (zejména při nedostatku srážek, zmenšení průtoků 
ve vodních tocích, poklesu vody v půdě a poklesu hladiny podzemních vod) je podpořen 
zejména návrhem vodních nádrží a dalšími opatřeními v rámci ploch zejména zemědělských 
(i nezakreslená retenční opatření).  
 
c) Podporovat rozvoj zelené infrastruktury v zastavěném i nezastavěném území obcí a 
následnou péči o ni.  
 
Respektováno. Je navržen systém ekologické stability (ÚSES) a také plochy zeleně (sídelní 
a zahrad).  
 
Úkoly pro územní plánování  
 
a) Vytvářet územní podmínky pro podporu přirozeného vodního režimu v krajině a zvyšování 
jejích retenčních a akumulačních vlastností, zejména vytvářením územních podmínek pro 
vznik a zachování odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajiny, tj. krajiny s vhodným 
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poměrem ploch lesů, mezí, luk, vodních ploch a vodních toků (zejména neregulované vodní 
toky s doprovodnou zelení), cestní sítě (s doprovodnou zelení), a orné půdy (zejména velké 
plochy orné půdy rozčleněné mezemi, cestní sítí, vsakovacími travními pruhy).  
 
Obec se nachází v odolné stabilní vyvážené pestré a členité krajině, která je respektována. 
Podmínky využití pro jednotlivé plochy, zejména zemědělské umožňují realizaci (i 
nezakreslených) staveb a opatření, která tento stav podpoří, zejména protierozních, 
retenčních, krajinné zeleně, zatravnění apod. Kromě toho je navržena plocha pro realizaci 
(obnovu) rybníka K.W1. 
 
b) Vytvářet územní podmínky pro revitalizaci a renaturaci vodních toků a niv a pro obnovu 
ostatních vodních prvků v krajině. 
 
Podmínky využití pro jednotlivé plochy realizaci (i nezakreslených) staveb a opatření, 
vedoucích k revitalizaci a renaturaci vodních toků i mimo plochy vodní a vodohospodářské, 
zejména v bezprostředně navazujících plochách zemědělských. Kromě toho je navržena 
plocha pro realizaci (obnovu) rybníka K.W1.  
 
c) Vytvářet územní podmínky pro hospodaření se srážkovými vodami v urbanizovaných 
územích, tj. dbát na dostatek ploch sídelní zeleně a vodních ploch určených pro zadržování 
a zasakování vody.  
 
V zastavěném území obce, vzhledem k jeho venkovskému charakteru je veliký poměr 
nezpevněných ploch umožňujících vsakování vody. Stávající veřejná prostranství i plochy 
sídelní zeleně jsou zachovány a jsou navrženy další. V zastavitelných plochách je 
regulována intenzita zastavění. Větší podrobnosti jsou potom předmětem podrobnější 
územně plánovací nebo projektové dokumentace.  
 
d) Vytvářet územní podmínky pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, 
zejména zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. 
větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů.  
 
Podmínky využití pro jednotlivé plochy, zejména zemědělské umožňují realizaci (i 
nezakreslených) staveb a opatření pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a vodní erozi, 
zejména zatravněním a zakládáním a udržováním dalších protierozních prvků, např. 
větrolamů, mezí, zasakovacích pásů a příkopů 
 
e) Vytvářet územní podmínky pro rozvoj a údržbu vodohospodářské infrastruktury, pro 
zabezpečení požadavků na dodávky vody v období nepříznivých hydrologických podmínek, 
zejména pro infrastrukturu k zajištění dodávek vody z oblastí s příznivější vodohospodářskou 
situací a s ohledem na místní podmínky pro budování nových zejména povrchových zdrojů 
vody.  
 
Respektováno, viz koncepci technické infrastruktury. 
 
f) Pro řešení problematiky sucha využívat zejména územní studie krajiny. 
 
Týká se podrobnějších nástrojů územního plánování. 
 

 
c) Požadavky na vymezení ploch a koridorů (kap. D ZÚR) 
 
Po území obce je vymezen:  

• Krajský cyklistický koridor Znojmo – Jevišovice (– Jaroměřice nad Rokytnou – 
Třebíč). 
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Uvedený krajský cyklistický koridor (cyklotrasa) je tímto ÚP prověřen a zpřesněn (viz kap. 
5.4.2 Odůvodnění). 
 
d) Územní podmínky pro ochranu a rozvoj přírodních, kulturních a civilizačních hodnot 
(kap. E ZÚR) 
V řešeném území vytvářet podmínky pro ochranu a rozvoj následujících hodnot: 

o Obecně chráněná území přírody a krajiny - skladebné prvky ÚSES 
o Památkový fond kraje -nemovité kulturní památky 
o Území s archeologickými nálezy druhého typu – centrální část obce 
o Území významných urbanistických hodnot - centrální část obce a dva mlýny 
o Urbanistická, architektonická a technická díla typická zástavba venkovských 

sídel, krajově typická lidová architektura 
o Veřejná infrastruktura. 

 
Výše uvedené podmínky jsou tímto ÚP respektovány. 
 
e) Požadavky na cílovou kvalitu krajiny, včetně územních podmínek pro jejich 
zachování nebo dosažení (kap. F ZÚR) 
 
Obec se nachází v následujících krajinných celcích: 
36 Jevišovický    

• ÚP Černín respektuje územní podmínky krajinného typu. 
 
Požadavky na uspořádání území 

• ÚP stabilizuje plochy nezastavěného území. Podmínkami využití připouští změny 
druhu pozemků, pokud povedou ke zvýšení ekologické stability v území (např. 
doplnění krajinné zeleně). Umožňuje realizaci protierozních opatření prakticky ve 
všech plochách nezastavěného území. Svými podmínkami neznemožňuje úpravu 
vodních toků způsobem přírodě blízkým 

 
Úkoly pro územní plánování 

• ÚP připouští v plochách nezastavěného území doplnění krajinné zeleně. 
Neznemožňuje svými podmínkami revitalizační opatření na vodních tocích. 
V plochách výroby a skladování, ve kterých lze předpokládat prostorově a výškově 
výrazné stavby, stanovil  podmínky prostorového uspořádání. Určil maximální výšku 
staveb tak, aby nemohly vzniknout nežádoucí dominanty v krajině. 

 
e) Požadavky na koordinaci územně plánovací činnosti obcí a na řešení v územně 
plánovací dokumentaci obcí (kap. H ZÚR) 
 
Pro tuto dokumentaci plyne úkol prověřit a koordinovat územní podmínky: 

• Krajský cyklistický koridor Znojmo – Jevišovice (– Jaroměřice nad Rokytnou – 
Třebíč). 

 
Tento krajský cyklistický koridor (cyklotrasa) je veden stávajícími účelovými komunikacemi, 
koordinace není třeba. 

2.5 Vyhodnocení souladu s územním rozvojovým plánem 
 
Dne 28.08.2024 vydala vláda České republiky usnesením č. 581 první územní rozvojový 
plán. Pořizovatel při hodnocení souladu ÚP s územním rozvojovým plánem přihlíží k 
přechodnému ustanovení obsaženému v ust. § 319 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 
ve znění pozdějších předpisů, dle kterého platí, že první územní rozvojový plán obsahuje 
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pouze nadregionální ÚSES a záměry dopravní a technické infrastruktury, jež jsou vymezeny 
v zásadách územního rozvoje a u nichž marně uplynula lhůta pro soudní či správní přezkum. 
Posuzování souladu ÚP s prvním územním rozvojovým plánem považuje pořizovatel do 
pořízení jeho změny za bezpředmětné, neboť toto posouzení nepřinese jiné vyhodnocení 
než to, které vyplývá z posuzování souladu ÚP se Zásadami územního rozvoje 
Jihomoravského kraje. 
 

3. Vyhodnocení souladu se Zadáním ÚP 
a) Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce vyjádřené zejména v cílech 
zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v 
požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti 
veřejné infrastruktury 
 
Respektováno, viz kap. 5. Odůvodnění s odkazy na závaznou část. 
 
1) Požadavky na urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového 
uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení 
zastavitelných ploch 
 
Respektováno, viz kap. 5.2 Odůvodnění s odkazy na závaznou část. 
 
2) Požadavky na koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné 
infrastruktury a možnosti jejich změn 
 
Respektováno, viz kap. 5.4 Odůvodnění s odkazy na závaznou část. 
 
3) Požadavky na koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a 
prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně 
prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umisťování staveb, zařízení a jiných 
opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona 
 
Respektováno, viz kap. 5.9 Odůvodnění s odkazy na závaznou část. 
 
b) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich 
využití, které bude nutno prověřit 
 
Respektováno, viz kap. 5.2.3 Odůvodnění s odkazy na závaznou část. 
 
c) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně 
prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo 
předkupní právo 
 
Respektováno, viz kap. 5.6 Odůvodnění s odkazy na závaznou část. 
 
d) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o 
změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie 
nebo uzavřením dohody o parcelaci 
 
Požadavek nebyl uplatněn. 
 
e) Případný požadavek na zpracování variant řešení 
 
Požadavek nebyl uplatněn. 
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f) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu 
jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení 
 
Respektováno, s tím, že požadavek byl splněn v souladu s aktuální legislativou, zejména 
Přílohou č. 8 Zákona č. 283/2021 Sb. ve znění pozdějších předpisů a Vyhláškou č. 157/2024 
Sb. 
 
g) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný 
rozvoj území 
Požadavek nebyl uplatněn. 
 

4. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 

4.1 Základní informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na 
udržitelný rozvoj území 
 
Požadavek na zpracování nebyl uplatněn – nezpracovává se. 
 

4.2 Sdělení, jak bylo zohledněno vyhodnocení vlivů na udržitelný 
rozvoj území 
 
Požadavek na zpracování nebyl uplatněn – nezpracovává se. 
 

4.3. Stanovisko příslušného úřadu k vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí, se sdělením jak bylo zohledněno s uvedením závažných 
důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny 
nebyly 
 
Požadavek na zpracování nebyl uplatněn – nezpracovává se. 
 

5. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení 
 
Řešeným územním plánem je v souladu s aktuální legislativou na úseku stavebního práva 
správní území obce Černín, které je tvořeno jedním katastrálním  územím – k.ú.  Černín a 
jehož výměra je 993 ha. K. 1. 1. 2023 má 151 obyvatel. 
 
Nachází se cca 20 km severně od Znojma, ve zvlněné krajině Jevišovické pahorkatiny 
v převážně zemědělské krajině. Za spádové centrum pracovních příležitostí a vyšší 
občanské vybavenosti lze považovat město Jevišovice 
 
Koncepce rozvoje obce Černín je navržena s ohledem na naplnění cílů územního plánování 
(kap. 3 Odůvodnění) a dodržení principů udržitelného rozvoje území, s ohledem na 
urbanistickou strukturu tohoto venkovského sídla, jeho zástavbu a dosavadní stavební vývoj.  
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Rozvoj uvnitř obce je navržen zastavěním volných proluk a umožněním přestaveb stávajících 
neužívaných staveb v obci při zachování urbanistických hodnot. Umístění a charakter staveb 
odpovídá urbanistickému a architektonickému charakteru prostředí. Nové a přestavované 
objekty ve vazbě na stávající zástavbu budou respektovat formu této zástavby. 
 
Návrhem je zajištěno umístění dostatečně kapacitních veřejných prostranství ve vazbě na 
zastavitelné plochy pro bydlení (viz kap. 5.2.2 Odůvodnění). 
 
Návrhem je zajištěno umožnění revitalizace krajiny s cílem zvýšení její ekologické stability 
zejména prostřednictvím prvků ÚSES (viz kap. 5.3.4 Odůvodnění). 
 
Dle platného znění Politiky územního rozvoje České republiky s účinností od 1. 9. 2023 (dále 
též „PÚR“) leží celé území ORP Znojmo ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje 
aktuální problém ohrožení území suchem. V návaznosti na úkoly formulované PÚR pro 
specifickou oblast SOB9 územní plán Černín ve své podrobnosti navrhuje doplnění 
krajinných prvků a to především návrhem prvků ÚSES a dalších krajinných prvků, doplnění 
cestní sítě v krajině a jejich alespoň jednostranné ozelenění formou lokálních dřevin, 
doplněné o meze a vsakovací travními pruhy. Tato opatření jsou navržena za účelem obnovy 
přirozeného vodního režimu v krajině a současně pro zvyšování odolnosti půdy vůči větrné a 
vodní erozi. V urbanizovaném území je regulován podíl zpevněných a nezpevněných ploch, 
za účelem vytvoření podmínek pro hospodaření se srážkovými vodami (viz kap. 2.3 
Odůvodnění). 
 
V ÚP jsou zohledněny požadavky na uspořádání a využití území a úkoly pro územní 
plánování pro specifickou oblast Vranovsko-Jevišovicko N-SOB1, krajinný celek 36 
Jevišovický a krajský cyklistický koridor Znojmo – Jevišovice (– Jaroměřice nad Rokytnou – 
Třebíč), které na území obce Černín vymezují Zásady územního rozvoje Jihomoravského 
kraje ve znění pozdějších aktualizací (viz kap. 2.4 Odůvodnění). 
 

1. Pro účely této dokumentace je celé území obce (sídlo i volná krajina) rozděleno na 
jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití. Tyto plochy jsou vymezeny jako 
území se stejnými podmínkami využití (regulačními podmínkami) uvedenými 
v kapitole 6 přílohy Textová část Územního plánu. Podmínky využití jsou vztaženy 
k plochám, a ne k jednotlivým parcelám.  

2. Jednotlivé plochy jsou vyznačeny v  grafické části č. 2. Hlavní výkres příslušnou 
barvou a symbolem, kterým odpovídají podmínky využití uvedené v kapitole 6 přílohy 
Textová část Územního plánu. 

3. Plochy mohou být stabilizované nebo s navrženou změnou využití (dále návrhové). 
4. Stabilizované plochy jsou plochy, jejichž způsob využití i prostorové uspořádání 

zůstanou ve své podstatě zachovány. 
5. Plochy určené ke změně využití nebo návrhové plochy (lokality) jsou plochy, které 

územní plán určuje ke změně způsobu využití a/nebo prostorového uspořádání. 
Mohou to být plochy, zastavitelné nebo transformační plochy, popřípadě plochy změn 
v krajině 

6. Transformační plochy leží v zastavěném území a může v něm dojít ke změně 
způsobu využití a/nebo prostorového uspořádání.  

7. Rozvojové plochy zahrnují zpravidla zastavitelné plochy, mohou však ležet i 
v nezastavěných plochách (např. prolukách, zahradách) v zastavěném území. 

8. Plochy změn v krajině leží v nezastavěném území a může zde dojít ke změně 
způsobu využití, popřípadě i prostorového uspořádání. Zůstane však i nadále 
v nezastavěném území. 
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9. Při stanovení stabilizovaných ploch s rozdílným využitím se vycházelo především 
z doplňujících průzkumů a rozborů. Základem bylo zjištění stavu v katastru 
nemovitostí s přihlédnutím ke skutečnému využití území v době terénních průzkumů.  

10. Při stanovení ploch s rozdílným využitím se vycházelo z vyhlášky č. 501/2006 Sb. ve 
znění pozdějších předpisů, konkrétně z § 4 až 19 § a dále Jednotného standardu 
územního plánu stanoveného vyhláškou 418/2022 Sb. 

11. Hlavní využití je převažující využití v ploše. V některých případech jej vzhledem 
k podmínkám v území není možné stanovit. 

12. Do přípustného využití spadají, kromě hlavního využití, činnosti obvyklé, bez 
negativního dopadu na hlavní funkci. 

13. Podmíněně přípustné využití zahrnuje činnosti, které je možné v jednotlivých 
případech povolit. O přípustnosti těchto činností rozhoduje stavební úřad v rámci 
příslušných úkonů dle stavebního zákona. Podmíněně přípustné činnosti musí 
splňovat podmínky kladené tímto dokumentem a obecně platnými právními předpisy. 

14. Nepřípustné činnosti jsou činnosti, které nesplňují podmínky dané obecně platnými 
předpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v území navrženými. Jsou to stavby, které 
kapacitou, polohou a účelem odporují charakteru předmětné lokality nebo mohou být 
zdrojem narušení pohody a kvality prostředí. 

 
Koncepci uspořádání obce lze rozdělit na dva základní tematické okruhy: na urbanistickou 
koncepci a koncepci uspořádání krajiny. 

5.1 Zastavěné území  
 
Zastavěné území obce bylo stanoveno v souladu s legislativou platnou1 v době pořízení této 
dokumentace. Je vztaženo k stavu v mapách katastru nemovitosti ke dni 30. 11. 2023. 
 
Hranici zastavěného území tvoří čára vedená po hranici parcel, ve výjimečných případech ji 
tvoří spojnice lomových bodů stávajících hranic nebo bodů na těchto hranicích. 
 
Do zastavěného území jsou zahrnuty pozemky v intravilánu (1. 9. 1966) a dále pozemky vně 
intravilánu, a to:  

a) zastavěné stavební pozemky, kterým se rozumí pozemek evidovaný 
v katastru nemovitostí jako stavební parcela a další pozemkové parcely 
zpravidla pod společným oplocením, tvořící souvislý celek s obytnými a 
hospodářskými budovami. 

b) pozemní komunikace nebo jejich části, ze kterých jsou vjezdy na ostatní 
pozemky zastavěného území. 

5.2 Urbanistická koncepce 
 
Urbanistická koncepce řeší plochy urbanizované, které lze charakterizovat, jako plochy na 
kterých už v době zpracování dokumentace existuje zástavba s každodenní lidskou 
přítomností a intenzivní činností a zároveň plochy, na kterých se výstavba navrhuje. Jedná 
se tedy z převážné části o plochy stabilizované v zastavěném území a plochy navržené ke 
změně využití (transformační a zastavitelné plochy).  
 
Základní koncepce rozvoje území sleduje hlavní cíl, kterým je zabezpečení vzájemných 
vazeb a vzájemného souladu ploch s rozdílným způsobem využití včetně zajištění souladu 
s ochranou životního prostředí a krajiny. 
 

                                                 
1 § 58 zákona 183/2006 Sb. ve znění pozdějších předpisů 
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Územní plán Černín vychází z urbanistické koncepce stanovené dosud platným ÚPO Černín. 
Bylo prověřeno vymezení nových zastavitelných ploch, které navazují na již téměř zastavěné 
plochy bydlení na severozápadním obvodu zástavby (podél místní komunikace od obecního 
úřadu k Hrázskému mlýnu.  Urbanistická koncepce je stanovena v návaznosti na stávající i 
historický stav v území, a to zejména z hlediska půdorysného rozložení zástavby a vnějšího 
obrazu sídla. Stávající charakter sídla a hladina zástavby je respektována. Černín zůstává 
obcí venkovského charakteru s převažující obytnou funkcí a základní občanskou 
vybaveností. Hladina zástavby je stanovena na max. 2 nadzemní podlaží (NP), na okraji 
zástavby v zastavitelných plochách 1 NP. kromě stávající hladiny běžné zástavby je tím 
zachována dominantní funkce kostela sv. Jakuba. 
 
Současná obytná zástavba je respektována. Rozvojové plochy jsou převážně v  zastavěném 
území a v jeho bezprostředním okolí a mají formu individuální výstavby rodinných domů. 
Charakter staveb je v souladu s tradičním venkovským rázem sídla, v historickém jádru obce 
musí být respektována souvislá uliční fronta – viz výkres 2 Hlavní výkres a kap. 6. a 11.  
Textové části – výroku. 
 
Návrh ÚP Černín směřuje k využití zastavěného území – tj. přednostně využívá rezervy 
v rámci zastavěného území (proluky), nové zastavitelné plochy jsou vymezeny především 
v návaznosti na zastavěné území a pro nové ekonomické aktivity jsou přednostně využity 
opuštěné areály. 
 
Potřebnost nových ploch pro bydlení a nových ploch pro občanskou vybavenost byla 
prověřena v kap. 8.2 Odůvodnění. Zastavitelné plochy bydlení (dosud nevyužité) vymezené 
předchozím ÚPO se přebírají a navrhují se další, které přibližně odpovídají kapacitě již 
využitých zastavitelných ploch. V souvislosti s navrženými zastavitelnými plochami jsou 
navrženy i adekvátní plochy veřejných prostranství a sídelní zeleně, pro umístění veřejné 
infrastruktury.  
 

Plochy výroby a skladování, popřípadě plochy smíšené výrobní jsou reprezentovány 
poměrně rozlehlým zemědělským areálem (střediskem zemědělské výroby), který se 
nachází ve volné krajině východně od zástavby obce. Tato plocha je územním plánem 
respektována a kromě původních zemědělských funkcí, umožňuje i nezemědělskou nerušící 
výrobu, včetně umístění fotovoltaické elektrárny. 
 
V centru obce se nachází areál stávajícího nevyužívaného objektu lihovaru (brownfield). 
Územním plánem je navržena jeho přestavba na plochu občanského vybavení, s tím že 
umožňuje rozvoj této funkční složky. Z toho důvodu je navržena transformační plocha 
občanského vybavení T.O1 
 
Při návrhu rozvoje zástavby je respektováno záplavové území Q100 řeky Jevišovky (viz kap. 
6.3 Odůvodnění). 
 
Územním plánem jsou navrženy vodní plochy v západní (K.W1) a v centrální části obce 
(T.W1), které se přebírají z předchozího ÚPO. 
 
Stávající objekty a plochy občanské vybavenosti, zahrnující objekt hasičské zbrojnice, 
obecní úřad, kulturní dům, dětské hřiště jsou respektovány. Jsou zařazeny do ploch 



ÚP Černín, Textová část – odůvodnění. Studio Region, Brno, Zelná 104/13, 619 00 Brno  Březen 2026 
 

 23 

občanského vybavení. Rovněž je zachována a rozšířena plocha pro sport a tělovýchovu 
v jihozápadní části obce (Z.O1). 
 
Nejvýznamnějším veřejným prostorem v obci je prostranství historické návsi s nemovitými 
kulturními památkami. Jedná se o prostor mezi obecním úřadem a silničním mostem přes 
Jevišovku. Náves je lemována bloky bývalých usedlostí, v jejím prostoru jsou pak solitérní 
stavby zejména kostel a kulturní dům.  Ochranu této lokality a jejího navazujícího okolí z 
hlediska zachování urbanistické struktury a architektonického a estetického charakteru je 
zajištěna tím, že vymezení ploch s rozdílným způsobem využití konzervuje současné funkce 
(veřejné prostranství, bydlení, občanské vybavení), z hlediska prostorového uspořádání 
stanovuje požadavek na respektování souvislé uliční fronty, dodržení max. podlažnosti a 
respektování venkovského charakteru sídla. 
 
Územním plánem bylo prověřeno možné rozšíření hřbitova. V současné době je hřbitov 
umístěn na jedné historické parcele, která je již využita a částečně na sousední parcele, 
která z hlediska katastru nemovitostí není vedena jako pohřebiště, ale jako ostatní plocha. 
Tato parcela je využita pouze z cca 40 % a byla (společně s již využitou) celá zařazena do 
stabilizované plochy hřbitova (OH). Vzhledem k tomu, že není celá využita, vymezování 
dalších zastavitelných (návrhových) ploch pro hřbitov nepovažujeme za účelné. 
 
Do ploch individuální rekreace (RI) nejsou umisťovány stavby pro trvalé bydlení, které by 
vyžadovaly napojení na technickou infrastrukturu. Rovněž jsou stanoveny bližší podmínky 
prostorového uspořádání a ochrany rázu, které vycházejí se současné hustoty zastavění a 
charakteru staveb (viz kap. 6.2 Textové části - výroku). 

5.2.1 Plochy stabilizované  
 
Černín je obcí s dlouhou historií a historickým jádrem, která je výjimečná zachovaným 
románským kostelem. Historický význam této památky přesahuje hranici regionu. První 
zmínka o obci je z roku 1131. 
 
Historické prameny hovoří o existenci románské tvrze. Její lokalizaci můžeme pouze 
předpokládat: Vzhledem ke konfiguraci terénu a orientaci kostela mohla být na vyvýšenině 
v místech bloku západně od návsi. Budeme–li však sledovat princip kontinuity, mohlo se 
jednat o vodní tvrz v místech lihovaru (snad býv. panský dvůr) .  
 
Kromě kulturních památek je na území obce několik dalších objektů, které díky svému 
dochovanému tradičnímu rázu budí zájem památkové ochrany. Je to zejména několik 
venkovských usedlostí na návsi. V řešeném území je rovněž několik drobných sakrálních 
staveb: křížky, boží muka pře obecním úřadem, socha sv. Václava (dat. 1951, vliv 
socialistického realizmu). V blízkosti vjezdu do zemědělského areálu jsou barokní Boží muka 
z r. 1705. 
 
Na území obce bylo v 19. století objeveno množství archeologických nálezů.  Byly to hlazené 
kamenné nástroje, kroužky, peníze, popelnice, železné a mosazné nástroje náležející prov. 
kultuře římské. Četné byly i nálezy staroslovanské. 
 
Jádrem obce je beze sporu nepravidelná trojúhelníková náves na mírném svahu nad levým 
břehem Jevišovky, která se formovala kolem románského kostela stojícího na vyvýšeném 
ostrohu. Původně byla lemována jednotlivými bloky usedlostí, na jihozápadní straně panský 
dvůr (později lihovar). 
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V 19. a 20. století se zástavba rozrůstá podél komunikací vybíhajících z historického jádra – 
polních cest i spojnic s okolními obcemi. V obrazu sídla  je převládající drobná zástavba 
individuálního bydlení, novější budovy vesměs respektují původní tvarosloví. Většina 
usedlostí i starších rodinných domů v jádru obce tvoří souvislou uliční frontu.  
 
Ve dvacátém století potom vzniká východně od zástavby obce rozlehlý areál zemědělské 
výroby. 
 
Nejdůležitějšími urbanistickými hodnotami jsou: 
• Kompaktní forma sídla a drobná struktura venkovské zástavby; 
• Zástavba situovaná v údolí místního potoka; 
• Historická stopa středověké lokace reprezentovaná návsí; 
• Řadová zástavba vytvářející souvislou frontu a převažující okapová orientace objektů; 
• Výšková hladina zástavby;  
• Poměrně velké plochy ozeleněných veřejných prostranství; 
• Rostlá zástavba historického jádra; 
• Drobná struktura uliček chalupnické zástavby; 
• Kostel umístěn na ostrohu ve středu návsi. 
 
V obrazu sídla  je převládající drobná zástavba individuálního bydlení, novější budovy 
vesměs respektují původní obraz sídla.  
 
Současná urbanistická struktura nevykazuje žádné problémy, které by měly být řešeny 
rozsáhlejšími plošnými asanačními zásahy. Současná prostorová i funkční struktura sídla je 
respektována. 
 
Při návrhu koncepce se vycházelo z výše popsané  urbanistické struktury a vývoje obce. 
Byla zachována původní urbanistická a architektonická struktura sídla, zachovány historicky 
cenné objekty a dominanty obce jako památky místního významu.  
 
Památkami místního významu jsou: 

• Boží muka před obecním úřadem,  
• Socha sv. Václava na návsi (z roku 1951), 
• Boží muka u zemědělského střediska (z roku 1705). 

 
Území cenné z urbanistického hlediska a historického vývoje obce lze vymezit v jeho výše 
popsaném historickém jádru. Jsou stanoveny podmínky pro jeho další funkční využití a 
k jeho ochraně, území je hájeno tak, že je vymezením funkčních ploch zachována jeho 
současná podoba. Zároveň je vymezena v těchto místech souvislá uliční fronta. Tím jsou 
respektovány urbanistické hodnoty centra, architektonicky cenné stavby, stavební dominanty 
a jejich soubory. Tato dokumentace umožňuje regeneraci těchto míst, zejména doplnění 
zeleně k zatraktivnění pro obyvatele a návštěvníky obce. 
 
Pro území cenné z urbanistického hlediska a historického vývoje obce jsou stanoveny 
podmínky pro jejich další funkční využití. Zejména je zachována urbanistická struktura 
stávající části obce, funkční vymezení na veřejná prostranství, případně plochy dopravní na 
straně jedné a plochy bydlení, popřípadě občanského vybavení na straně druhé. Tím jsou na 
základě výše uvedeného prověření a posouzení stanoveny podmínky prostorového 
uspořádání zástavby.  
 
Centrum obce (historický půdorys obce) je zachováno a územní plán umožňuje jeho 
případné posílení. Funkčními a prostorovými regulativy je zachován stávající charakter 
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zástavby a kompaktní půdorys sídla.  Obytná funkce s vesnickými zahradami a sady, ostatní 
území s rekreačním a se zemědělským využitím je respektováno. 
 
Regulací výškové hladiny zástavby (viz kap. 2 a 6 Textové části – výroku) je zachována její 
současná hladina.  
 

Při stanovení využití stabilizovaných ploch se vycházelo z údajů v katastru nemovitosti a 
z terénních průzkumů, přičemž byl upřednostněn skutečný stav věcí. Do funkční plochy byl 
zahrnut samotný stavební objekt (budova) a pozemkové parcely, které s ním funkčně 
souvisejí, mají stejného majitele a jsou s ním zpravidla pod jedním oplocením. Většinu 
stabilizovaných ploch v zastavěném území tvoří plochy bydlení, ve kterých je vzhledem 
k poměrům v území možné umisťovat i nebytové funkce (např. občanskou vybavenost, 
drobnou výrobu nebo veřejnou infrastrukturu). Další stabilizované plochy jsou plochy 
rekreace, občanského vybavení, veřejných prostranství, zeleně, dopravní infrastruktury, 
technické infrastruktury, výroby a skladování a smíšené výrobní. 
 
Jak již bylo uvedeno v předchozím textu, vzhledem k venkovskému charakteru sídla většinu 
zastavěného území tvoří plochy bydlení. Více o struktuře bytového fondu je vyhodnoceno 
v kap. 8.1 Odůvodnění. 
 
Současná struktura a kapacita veřejné občanské vybavenosti odpovídá velikosti obce a 
samospráva chybí ale plocha pro tělovýchovu a sport. Komerční složka občanské 
vybavenosti odpovídá velikosti a významu obce. Rozvoj této složky je určen vývojem 
místního trhu.   
 
V obci je jediná plocha individuální rekreace se dvěma stavbami rodinné rekreace. Část 
obytných staveb je využíváno k rekreaci jako chalupy nebo k druhému bydlení. 
 
V obci se nachází poměrně veliký areál zemědělské výroby. Je umístěn východně od 
zástavby a zemědělská výroba je zde provozována pouze v omezené míře. Pro tento areál 
nebylo zvláštním rozhodnutím stanoveno Ochranné pásmo. 

5.2.2 Plochy zastavitelné a transformační plochy  
 
Bylo prověřeno posílení demografického vývoje v obci vymezením ploch pro zdravé, 
vyhovující a cenově dostupné bydlení. Byla využita výhodná polohy obce s dobrou dopravní 
dostupností při hlavním silničním tahu. Vymezení kapacit zastavitelných ploch bydlení bylo 
provedeno na základě odborného odhadu (viz kap. 8.2.1), ve kterém byl splněn požadavek 
důsledně prověřit návrh ploch pro bydlení s ohledem na stávající stav a předpokládaný 
demografický vývoj. Plochy byly prověřovány z hlediska dostupnosti inženýrských sítí, 
efektivního napojení na komunikace, s ohledem na ochranu ZPF a v návaznosti na 
zastavěné území obce. Potřeba vymezení těchto ploch byla provedena v kapitole 8.2.1 
Odůvodnění. Byla prověřena možnost vymezení ploch zástavbou proluk v kapitole 8.1 
Odůvodnění, včetně možnosti přestavby nevyužívaných objektů. Podrobnější popis a jejich 
prověření je dále uveden k jednotlivým plochám (viz níže). 
 
Bylo posouzeno zlepšení vybavení obce pro její obyvatele formou uchování a rozvoje 
občanského vybavení a zvelebení veřejného prostranství. Stávající plochy občanského 
vybavení a veřejného prostranství jsou respektovány. Bylo prověřeno umístění rozvojových 
ploch. Rozvojové plochy jsou řešeny tak, aby v co největší míře byly využity prostorové 
rezervy v současně zastavěném území a přímo na ně navazovaly. Dále jsou řešeny tak, aby 
sídlo vhodně doplňovaly a minimalizovaly tím zábor krajiny.  
 
Byla prověřena intenzita využití zastavěného území a posouzena možnost přestavby 
nevyužívaných objektů, staveb (více viz 8.1. Odůvodnění). 
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Do ploch navržených ke změně využití (návrhových ploch) jsou zahrnuty zpravidla 
transformační plochy a zastavitelné plochy.  
 
Lokalita Z.B1 – bydlení - je situována při účelové komunikaci (polní cestě) vycházející ze 
severozápadního cípu zástavby. Současné využití území je okrajová část bloku orné půdy. 
Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při navržené místní 
komunikaci v trase obecní cesty. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat kompletní 
dopravní i technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na 
rozvojové ploše mohou být umístěny 2 rodinné domy. Plocha byla vymezena již 
v předchozím ÚPO jako plocha B1 (jedná se o zbývající, nevyužitou část plochy B1). 
 
Lokalita Z.B2 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
mohou být umístěny 3 rodinné domy. Plocha byla vymezena již v předchozím ÚPO jako 
plocha B3. 
 
Lokalita Z.B3 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
může být umístěno 5 rodinných domů.  
 
Lokalita Z.B4 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
může být umístěno 6 rodinných domů.  
 
Lokalita Z.B4 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
může být umístěno 6 rodinných domů.  
 
Lokalita Z.R1 – individuální rekreace. Jedná se o lokalitu, severně od zástavby obce, na 
které se nachází budova historické stodoly. Plocha je navržena z důvodu zachování a 
rekonstrukce tohoto objektu, lokalita je vhodná pro stavbu rodinné rekreace. 
 
Plocha Z.O1 – tělovýchova a sport. Nachází se v západní části vsi, v údolí řeky Jevišovky, 
současné využití je zemědělská půda. Na ploše bude umístěno obecní hřiště včetně zázemí, 
které v současné době v obci chybí. Hřiště bude obslouženo ze stávající komunikace, pro 
připojení jednotlivých staveb a zařízení budou zřízeny přípojky technických sítí. Potřebné 
parkování v době konání případných větších akcí bude řešeno v rámci rozvojové plochy.  
Plocha byla vymezena již v předchozím ÚPO jako plocha S1. 
 
Plocha T.O1 – občanské vybavení. Na území obce byly zjištěny plochy k obnově nebo 
k opětovnému využití znehodnoceného území (brownfields). Jedná se o bývalý lihovar, který 
je navržena jako transformační plocha T.O1 pro občanské vybavení. Bude se jednat o 
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víceúčelovou plochu s možností umístění aktivit pro vybavenost obce službami (zejména pro 
technické služby a hasičskou zbrojnici), podporu cestovního ruchu apod. 
 
Plocha Z.P1 – veřejné prostranství Jedná se o veřejné prostranství zpřístupňující 
zastavitelnou plochu bydlení Z.B1. 
 
Plocha Z.P2 – veřejné prostranství Jedná se o veřejné prostranství zpřístupňující 
zastavitelné plochy bydlení Z.B2 až Z.B4.  
 
Plocha Z.P3 – veřejné prostranství Jedná se o veřejné prostranství situované ve stopě 
stávající záhumení cesty zpřístupňující zadní části zastavěných stavebních pozemků 
venkovských usedlostí. Výhledově bude sloužit i pro obsluhu zástavby v územní rezervě R.2. 
 
Plocha Z.Z1 – veřejná zeleň. Plochy Z.Z1 a Z.Z3 jsou navrženy v souvislosti se 
zastavitelnými plochami bydlení. Plocha Z.Z1 je určená pro oddechovou plochu např. 
s dětským hřištěm.  
 
Plocha Z.Z2 – veřejná zeleň. Lokalita je umístěna v západní části zástavby, před bytovým 
domem, v místě zaniklé usedlosti. V současné době je zde větší zatravněná plocha bez blíže 
určeného poslání. Návrh předpokládá vybudování rekreační zeleně, využívané zejména 
obyvateli bytovky. Zeleň musí mít tradiční, venkovský ráz. Plocha byla vymezena již 
v předchozím ÚPO jako plocha Z2. 
 
Plocha Z.Z3 – veřejná zeleň. Plochy Z.Z1 a Z.Z3 jsou navrženy v souvislosti se 
zastavitelnými plochami bydlení. Plocha Z.Z1 je určená pro oddechovou plochu např. 
s dětským hřištěm. Plocha Z.Z3 má obdobou funkci a kromě toho bude zpřístupňovat 
zemědělské plochy za zastavitelnými plochami bydlení. 
 
Plocha Z.D1 – plocha dopravní. Jedná se o plochu pro místní komunikaci od Hrázského 
mlýna až k vyústění na silnici II/398 směr Jevišovice.  V současné době je zde stávající 
místní komunikace, nejsou však dořešeny majetkoprávní vztahy, ani využití parcel v katastru 
nemovitostí není v souladu se skutečným využitím, jedná se vesměs o zemědělské 
pozemky.. Z toho důvodu je vymezena zastavitelná plocha dopravy Z.D1 
 
Plochy Z.D2 a Z.D3 – plochy dopravní. Jedná se o plochy určené pro umístění autobusové 
zastávky Černín, lávka. Zastávky jsou v obou směrech v jízdním pruhu krajské silnice. 
Vzhledem k tomu, že se jedná o celkem nepřehledný extravilánový úsek silnice, bez 
osvětlení, zastávka je poměrně frekventovaná, jedná se z hlediska bezpečnosti silničního 
provozu o bodovou dopravní závadu. Zastávky v obou směrech budou mimo jízdní pruh 
silnice a budou mít další potřebné vybavení (nástupiště, přístřešky, osvětlení, přechod pro 
pěší…). 
 
Plocha T.W1– vodní plocha. Lokalita je umístěna v  zastavěném území obce, v areálu 
bývalého lihovaru ve středu vsi. V současné době je zde neintenzivně obhospodařovaná 
menší parcela zemědělské půdy (zahrádka). Na ploše bude vybudována protipožární nádrž. 
Obec v současné době nemá vyřešené zásobování požární vodou a tato lokalita je vhodná 
zejména protože je na obecním pozemku, je v blízkosti požární zbrojnice a dojezdová 
vzdálenost k obytným objektům v celé zástavbě je vyhovující. Plocha byla vymezena již 
v předchozím ÚPO jako plocha Vo2. 
 
Plocha Z.S1 – zahrady. Plocha se nachází na jihozápadním obvodu zástavby obce. Je 
vymezena z důvodu využití plochy zemědělské půdy mezi zastavitelnou plochou bydlení 
Z.B4 a stávající zástavbou. Navržením této plochy se předchází vzniku nežádoucích proluk a 
dalších obdobných území komplikujících hospodaření na zemědělské půdě. 
 



ÚP Černín, Textová část – odůvodnění. Studio Region, Brno, Zelná 104/13, 619 00 Brno  Březen 2026 
 

 28 

Plocha Z.S2 – zahrady. Plocha se nachází na jihozápadním obvodu zástavby obce. Je 
vymezena z důvodu využití plochy zemědělské půdy mezi zastavitelnou plochou bydlení 
Z.B2 a územní rezervou R.1. Navržením této plochy se předchází vzniku nežádoucích proluk 
a dalších obdobných území komplikujících hospodaření na zemědělské půdě. 
 
Plocha Z.S3 – zahrady. Plocha se nachází na západním obvodu zástavby obce. Je 
vymezena z důvodu využití plochy zemědělské půdy mezi zastavitelnou plochou bydlení 
Z.B3 a zemědělskou půdou. Plocha bude tvořit izolační pás zeleně mezi zastavitelnou 
plochou a volnou krajinou. 
 
Tab. 5.2.1.: Zastavitelné plochy a transformační plochy jsou uvedeny v přehledné tabulce: 

Č. pl. Funkční 
využití 
 

Výměra 
(ha) 

Počet 
účelových 
jednotek (RD) 

Z.B1 Bydlení 0,26 2 
Z.B2 Bydlení 0,21 3 
Z.B3 Bydlení 0,42 5 
Z.B4 Bydlení 0,39 6 
Z.R1 Rekreace 0,07  
Z.O1 Občanské 

vybavení 
0,96  

T.O1 Občanské 
vybavení 

0,25  

Z.P1 Veřejné 
prostranství 

0,04  

Z.P2 Veřejné 
prostranství 

0,20  

Z.P3 Veřejné 
prostranství 

0,39  

Z.Z1 Sídelní zeleň 0,16  
Z.Z2 Sídelní zeleň 0,11  
Z.Z3 Sídelní zeleň 0,33  
Z.D1 Doprava 0,28  
Z.D2 Doprava 0,05  
Z.D3 Doprava 0,06  
T.W1 Vodní 

plocha 
0,25  

Z.S1 Zahrady 0,92  
Z.S2 Zahrady 0,57  
Z.S3 Zahrady 0,27  
 
 
5.2.2.: Rekapitulace: 
Bydlení celkem 
 

1,28 16 RD 
(=bytových 
jednotek) 

Rekreace celkem 
 

0,07  

Občanské vybavení 
celkem 

1,21  

Veřejné prostranství 
celkem 

0,63  

Sídelní zeleň celkem 0,60  
Doprava celkem 0,39  
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Vodní plochy celkem 0,25  
Zahrady celkem 1,76  
 
Počet rodinných domů (RD) není stanoven závazně, je uveden pouze z důvodů výpočtu 
bilance a potřeby zastavitelných ploch (více viz kap. 8.2.1 Odůvodnění). Jejich skutečný 
počet bude předmětem podrobnější dokumentace.   
 
Většina zastavitelných a návrhových ploch slouží bydlení, čímž je podpořen sídelní charakter 
obce. Do návrhových obytných ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu 
zastavěného území, které lze logicky napojit na veřejnou infrastrukturu. Tím, že plochy 
navazují na zastavěné území obce, jejich výšková regulace odpovídá stávající zástavbě a 
mají stanovenou poměrně nízkou intenzitu zastavění (viz podmínky prostorového 
uspořádání) je minimalizován dopad na krajinný ráz. Nutno připomenout že novou 
legislativou byly jednoznačně stanoveny podmínky v nezastavěném území a že tuto 
dokumentaci je třeba chápat především jako podklad pro rozhodování stavebního úřadu. 
 
5.2.3.: Výsledná bilance obyvatel: 
Obec Počet obyvatel – stav (2022 

dle tab. 8.2.1 ) 
Počet obyvatel - 
přírůstek 

Počet obyvatel – návrh 
celkem  

Černín 151 30 181 
 
5.2.4.: Výsledná bilance bytových jednotek: 
Obec Počet bytů - stav (dle kap. 8.1 

Odůvodnění) 
Počet bytů - 
přírůstek 

Počet bytů – návrh 
celkem 

Černín 105 15 120 

5.2.3 Územní rezervy 
 
Územním plánem je navržena územní rezerva R.1 určená pro bydlení. Plocha se nachází 
mezi zastavitelnou plochou bydlení Z.B2 a stávající zástavbou. Výhledově lze tedy uvažovat 
s jejím zastavěním. 
 
Územním plánem je navržena územní rezerva R.2 určená pro bydlení. Plocha se nachází 
podél záhumení cesty na severovýchodním obvodu zástavby. Výhledově lze tedy uvažovat 
s jejím zastavěním. 
 
Územním plánem je navržena územní rezerva R.3 určená pro dopravní infrastrukturu. 
Plocha prochází středem územní rezervy R.1 a je určená pro budoucí obslužnou osu veřejné 
infastruktury v této územní rezervě. 
 

5.3 Koncepce uspořádání krajiny 
 
Řešené území, k.ú. Černín o rozloze 992 ha, leží severně od Znojma ve Znojemské 
pahorkatině. Územní plán je vyhotoven na podkladu mapy katastrálního území Černín. Pro 
katastrální území Černín nebyly komplexní pozemkové úpravy (KPÚ) dokončeny, ani 
zahájeny. Návrh územního plánu vychází z aktuálního stavu v katastru nemovitostí (k datu 
viz 9.1 Odůvodnění). 

V řešeném území, k.ú. Černín, převažuje zemědělské využívání nad jinými způsoby. 
Zemědělské plochy zabírají asi 68 % z rozlohy k.ú. Z toho je 63 % orné půdy, 1 % zabírají 
zahrady, ovocné sady a louky. Pastviny zaujímají 4 % z rozlohy k.ú..  

Orná půda je v rozsáhlých blocích, které jsou ohraničeny polními cestami, vodními toky a 
silnicemi. Zahrady a sady navazují na zástavbu obce a tvoří spolu se sídlem ostře 
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ohraničené bloky. Luk je málo a pastviny jsou na místech nevhodných pro jiné hospodářské 
využívání. Ostrůvky bylinných lad se nacházejí na plošně omezených výchozech skalního 
podloží. Charakteristické jsou meze a kamenice v polích, s refugii cenných suchomilných 
společenstev, ohrožené však vnikáním především akátu. 

Vodní plochy se vyskytují jen jako drobné vodní nádrže v obci. Niva řeky Jevišovky je 
lemována zachovalými vlhkomilnými společenstvy a tvoří významný souvislý propojovací 
prvek.       

Lesní porosty jsou zhruba na 24 % plochy k.ú. a to především na příkřejších svazích údolí 
(uplatňují se zde jehličnaté dřeviny a akát). Charakteristickou dřevinou porostů na plošinách 
je akát.  

Zastavěné a ostatní plochy zabírají dohromady 7 % z rozlohy k.ú. 
 

Reliéf je mírně zvlněný s úklonem od severozápadu k jihovýchodu. Jižní částí území protéká 
Jevišovka. Na západ a jihozápad reliéf poměrně příkře spadá do údolí Slatinského potoka. 
Řešené území dosahuje nejvyšších výšek zhruba 391 m n.m. na severním okraji území. 
Nejnižší nadmořská výška je v nivě Jevišovky na jihovýchodním okraji území - 275 m n.m. 
Území je do značné míry odlesněno a zorněno. Lesní porosty se nacházejí především na 
příkřejších a členitých svazích spadajících ke Slatinskému potoku a Jevišovce. Na ostatním 
území jsou to jen menší lesíky a malé remízky v polní krajině a na březích potoků. 
 

Podle regionálního členění reliéfu (J. Demek a kol., 1987) se řešené území nachází na 
východním okraji podsoustavy Českomoravské vrchoviny v geomorfologickém celku 
Jevišovická pahorkatina. 
 
Podsoustava  II C - Českomoravská vrchovina 

Celek   II C 7 - Jevišovická pahorkatina 

Podcelek  II C 7 D - Znojemská pahorkatina 

Okrsek   II C 7 D k - Bojanovická pahorkatina 

    II C 7 D m - Tavíkovická pahorkatina 

 

Jevišovická pahorkatina leží na jihovýchodním okraji Českomoravské vrchoviny. Je to 
členitá pahorkatina na krystalických horninách, místy jsou na jejím plochém povrchu zbytky 
tropických zvětralin, v plochých kotlinách jsou pak zbytky neogenních usazenin. 

Znojemská pahorkatina leží v jihovýchodní části Jevišovické pahorkatiny. Je to členitá 
pahorkatina prořezaná hlubokými údolími Dyje, Jevišovky, Rokytné a Jihlavy, je budována 
krystalickými horninami a vyvřelinami dyjského plutonu, místy ostrůvky miocenních usazenin, 
ojediněle zbytky starých tropických zvětralin. 

Menší jižní a jihozápadní část řešeného území leží v Bojanovické pahorkatině, jež má plochý 
zvlněný povrch, který je prořezán různě zahloubenými údolími Jevišovky a jejich přítoků. Je 
tvořena biotitickou rulou, migmatitickou a bítešskou ortorulou. 

Větší severní a severovýchodní část řešeného území patří k Tavíkovické pahorkatině. Je to 
pahorkatina prořezaná zaklesnutými meandry Rokytné, budovaná biotitickou ortorulou 
migmatitickou, hadci a amfibolity. 
 
Stabilizované plochy ve volné krajině jsou plochy zemědělské, vodní a vodohospodářské, 
lesní, a zeleně krajinné, při jejich stanovování se převážně vycházelo z údajů v katastru 
nemovitostí (zemědělské pozemky dle kultur, vodní nádrže a toky, lesy a ostatní plochy – 
krajinná zeleň). Další plochy jsou plochy přírodní, které zahrnují plochy biocenter.  
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Byl zachován rekreační a zemědělský charakter využití území, v krajině nejsou navrženy 
žádné zásahy, které by výrazně změnily uvedený charakter území. 

 
Síť účelových komunikací byla prověřena s případným doplněním zejména s ohledem na 
potřebu provozu techniky pro zemědělství, prostupnost krajiny, potřebu cykloturistiky a pěší 
turistiky, rekreaci, zohledněn byl systém provozu (více viz 5.4.2 odůvodnění). 
 
 
Propustnost krajiny (obecně tj. pro člověka i volně žijící živočichy) je tímto územním plánem 
zajištěny. Všechny komunikační osy jsou zachovány, jak ty v samotné krajině, tak i ty 
vybíhající ze zástavby.  
 
U návrhových ploch je stanoveno plošné a prostorové uspořádání a podmínky ochrany 
krajinného rázu se zaměřením na charakteristické uspořádání přírodních prvků a vazbou na 
historický vývoj území - uspořádání a podíl zeleně v území a sídle, charakteristické 
uspořádání a podíl zastavěných a nezastavěných ploch vyplývající z převažujícího 
uspořádání území / krajiny, charakteristické uspořádání kulturních prvků či jevů s vazbou na 
historický vývoj sídla / území, širší vztahy vytvářející společné hodnoty pro daný region / širší 
území.  
 
Pohledově exponované dominanty a stanoviště, ze kterých je  pohled na dominanty jsou 
zachovány.  
 
Je zajištěn plynulý přechod zástavby sídla od vyšších a kompaktnějších forem v jeho jádru 
po nižší a rozvolněnější zástavbu na okraji sídla. Charakteristické uspořádání krajiny není 
měněno. 
 
V rámci pořízení po dohodě s dotčeným orgánem mohou být vymezeny plochy, ve kterých 
pro ochranu dalších identifikovaných hodnot nepostačují základní podmínky ochrany 
krajinného rázu. V těchto plochách bude ochrana krajinného rázu, která je nad rámec 
podrobnosti územního plánu, zajištěna v navazujících správních řízeních postupem podle § 
12 odst. 2 zákona o ochraně přírody a krajiny.  
 

Koncepce uspořádání krajiny je v souladu s Územní studií krajiny ORP Znojmo, jejíž 
možnost využití byla pořizovatelem schválena a data o ní byla zaevidována v evidenci 
územně plánovací činnosti dne 31. 5. 2018. 

5.3.1 Zemědělská půda 
 
Obec se nachází na rozhraní výrobních oblasti řepařské a bramborářské. Z hlediska 
způsobu primární zemědělské produkce jsou na správním území obce zastoupeny orné 
půdy, zahrady, sady a trvalé travní porosty.  
 
Orné půdy - jsou v oblasti zemědělské půdy jednoznačně dominantní. Jsou situovány 
především na vhodných méně svažitých plochách v pahorkatině. Méně vhodné lokality orné 
půdy jsou v údolních nivách a na menších svažitějších pozemcích.   
 
Trvale zatravněné plochy jsou na katastru zastoupeny malými plochami. Jsou situovány 
zejména na svažitých pozemcích, na mezích a v okolí vodních toků. Ovocné sady a zahrady 
jsou situovány v současně zastavěném území a jeho bezprostředním okolí. Podstatná část  
těchto pozemků je součástí obytné funkce.  
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Pedologické charakteristiky a kvalita zemědělského půdního fondu jsou popsány 
v samostatných  kapitolách. Na zemědělské půdě z převážné části hospodaří Agrodružstvo 
Jevišovice. 
 
Zemědělské půdy zabírají asi 68 % z celkové rozlohy k.ú. Orné půdy zaujímají 63 %, 1 % 
zabírají zahrady a ovocné sady. Trvalý travní porost zaujímá cca 4 % z rozlohy k.ú. 
 
Řešená oblast je z hlediska pedologického typickým územím pahorkatiny, kde dochází k 
prolínání hnědozemí a hnědých půd. 
 
Na vzniku půd se v dané oblasti podílela celá řada půdotvorných substrátů - hnědozemě (a 
půdy z jejich okruhu - tj. illimerizované a oglejené půdy) se nejčastěji vytvořily na 
svahovinách (především svahovinách z převážně kyselých materiálů) a na pleistocénních 
spraších (včetně sprašových hlín), často překrývajících především pararuly, ostrůvkovitě pak 
i hadce, písčité sedimenty mořského neogénu, jílovité a písčité horniny limnického terciéru, 
neogénní terasové štěrkopísky a terasy z převážně kyselého materiálu. Ojediněle se na 
jejich vzniku podílely převážně jílovité sedimenty mořského neogénu. 
 
Hnědé půdy se ve všech svých variantách vytvořily nejčastěji na pararulách, ojediněle i na 
svorech a ostrůvkovitě na hadcích. U hnědých půd se v této oblasti vyskytují půdy bez 
omezení hloubky méně často než půdy s omezením hloubky, přičemž procento mělkých půd 
je poměrně značné. 
 
Nevyvinuté půdy zde vznikly výhradně na parulách a jejich výskyt je v řešeném území sice 
poměrně častý, ale pouze ostrůvkovitý a vždy se váže na výskyt mělkých hnědých půd. 
 
Půdy hydromorfní řady (tj. lužní a nivní půdy a drnogleje) se 
vytvořily nejčastěji na holocénních sedimentech (většinou na nevápnitých, vzácně i na 
vápnitých nivních uloženinách), méně často i na svahovinách (především drnogleje). 
 
Z hlediska zemědělské zonace je možno půdy v řešeném území rozdělit do tří kategorií: 
nejlepšími půdami oblasti jsou půdy hnědozemního typu (hnědozemě a jejich variety, 
illimerizované půdy) a ostrůvky černozemí, nejhoršími pak nevyvinuté půdy (rankery) a 
mělké hnědé půdy, ostrůvky drnových půd na silně vysýchavých substrátech a úzké pruhy 
drnoglejových půd podél zahloubených vodotečí; ostatní půdy tvoří střední - průměrnou - 
kategorii. 
 
V dlouhodobém výhledu by se měla nejlepší kategorie zachovat pro zemědělskou výrobu dle 
možností bez omezení, střední kategorie s možností omezení a nejhorší kategorie by bylo 
možno uvolnit pro účely ochrany přírody, případně pro doplnění nebo zakládání územních 
systémů ekologické stability. 
 
Na území obce byla navržena další opatření: 

• Zachování travních porostů; 
• Je navržena vodní nádrž K.W1 nad zastavěným územím, která může být mimo jiné 

určena pro záchyt a zpomalení přívalových srážek. 
• Navržena jsou veškerá další protierozní opatření (i nezakreslená) v obecné rovině. 

Územní plán je nutno chápat především jako podklad pro rozhodování při změnách 
v území. Vzhledem k obecnější rovině dokumentace, časovému horizontu její 
platnosti a vyvíjející se technologii a měnícím se majetkovým poměrům, jsou 
protierozní opatření, pokud nevyžadují konkrétní podobu navrženy v obecné rovině. 
Jedná se zejména o rozsáhlé lány orné půdy, na kterých mohou mít protierozní 
opatření nejrůznější podobu, a jejich přílišná determinace by mohla být omezující. 
Proto podmínky využití pro jednotlivé zemědělské plochy umožňují realizaci i 
nezakreslených protipovodňových a protierozních opatření jako jsou: 
• Zatravnění a zalesnění nejohroženějších lokalit orné půdy; 
• Ochranné příkopy; 
• Zatravněné vsakovací pruhy; 
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Podoba těchto protierozních opatření bude řešena v podrobnější dokumentaci. 

5.3.2 Lesy a zeleň krajinná 
 
Vzhledem k charakteru krajiny a přírodním podmínkám, zaujímají lesy v obrazu krajiny 
významné postavení.  
 
Samotný katastr obce je územím málo zalesněným (24 %), avšak z hlediska širších 
územních vztahů lze konstatovat, že obec leží ve středně lesnaté oblasti (plošný podíl lesů 
26-50%)  
 
V  severozápadní části území obce, na stráni údolí Slatinského potoka jsou vymezeny dvě 
plochy lesů zvláštního určení. 
 
Lesy v řešeném území z ekologického i krajinotvorného zaujímají významné postavení. 
V části lesů se zachovala přirozená dřevinná skladba. 

Plošný podíl krajinné zeleně a její uplatnění v obrazu krajiny je uspokojivý. Jako velice 
hodnotnou lze označit olšinu podél řeky Jevišovky. Další plochy krajinné zeleně se nacházejí 
na mezích v zemědělské půdě a podél komunikací. U některých komunikací – zejména u 
silnice II. třídy -  doprovodná zeleň chybí a proto je třeba navrhnout její obnovu. 
 
Všechny lesní pozemky jsou tímto ÚP respektovány (nejsou navrženy žádné zábory lesních 
pozemků). V lesních porostech je doporučeno obnovovat přirozenou druhovou skladbu, 
nicméně způsob lesního hospodaření území plán nemůže stanovovat/regulovat. 

5.3.3 Vodní díla, toky a nádrže 

Podle mapy Regiony povrchových vod v ČSR (V. Vlček, 1971) spadá sledované území do 
oblasti nejméně vodné, specifický odtok činí 0 -3 l.s-1.km-2, s nejvodnějším obdobím únor až 
březen, retenční schopnost je velmi malá, odtok je velmi silně rozkolísaný, koeficient odtoku 
je velmi nízký. 

Podle mapy Regiony mělkých podzemních vod v ČSR (H. Kříž, 1971) patří sledované území 
do oblasti s celoročním doplňováním zásob, nejvyšší stavy hladin  podzemních vod a 
vydatnosti pramenů jsou v březnu a dubnu, nejnižší stavy jsou v červenci a srpnu, průměrný 
specifický odtok podzemních vod je menší než 0,30 l.s-1.km-2. 
 
Území je odvodňováno Jevišovkou a jejími levostrannými přítoky – Kroužským potokem a 
Slatinským potokem. 
 
Na území obce jsou zejména tyto vodní toky: 

• VVT Jevišovka IDVT 10100035 
• DVT IDVT 10186846 
• DVT IDVT 10193154 
• DVT IDVT 10204230 

 
Uvedené vodní toky jsou v současnosti ve správě Povodí Moravy, s.p. 
 
Ostatní drobné vodní toky jsou ve správě organizace Lesy ČR, s.p. 
 
Na správním území obce v současné době nejsou žádné vodní nádrže. 
 
Všechny vodní toky jsou předloženou dokumentací respektovány, jejich revitalizace je 
možná. 
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Vodní toky jsou chráněny následujícími manipulačními pásmy: 
• Významný vodní tok (Jevišovka) – 8 m od břehové hrany. 
• Drobné vodní toky (všechny ostatní na území obce) – 6 m od břehové hrany. 

 
U všech vodních toků v řešeném území je respektováno volné manipulační pásmo v souladu 
s vodním zákonem – zák. č. 254/2001Sb. ve znění pozdějších předpisů, § 49 – Oprávnění 
při správě vodních toků. Zastavitelné plochy nezasahují do manipulačních pásem vodních 
toků.  
 
Konkrétní využití a prostorové uspořádání v manipulačním pásmu vodního toku ve 
stabilizovaných plochách (zejména v zastavěném území), včetně umístění staveb a např. 
oplocení bude řešit podrobnější dokumentace (k územnímu nebo stavebnímu řízení). 
 
U VVT Jevišovka bylo stanoveno záplavové území, včetně aktivní zóny (viz kap. 6.3 
Odůvodnění). 
 
Územním plánem je navržena plocha změny v krajině: 

• Plocha K.W1 – vodní nádrž. Jedná se o lokalitu západně od zastavěného území 
obce v údolí Jevišovky. Jedná se o lokalitu bezprostředně nad Hrázským rybníkem, 
kde lze z historických pramenů doložit existenci rybníka (První vojenské mapování, 
1764-68). V lokalitě bude vybudována obtékaná nádrž napojená na řeku Jevišovku. 
Břehy vodní nádrže budou v přírodním stavu, osázené dřevinami, a vznikne zde 
litorální pásmo. Rybník může být rovněž využíván k rekreačním účelům, částečně 
jako prvek ÚSES, popřípadě jako opatření před povodněmi. Územní plán není 
projektovou dokumentací, ale vymezuje plochu vodní a vodohospodářskou ve 
vhodné lokalitě. Samotná velikost, podoba a další náležitosti vodní nádrže nebo více 
vodních nádrži bude řešit příslušná projektová dokumentace předkládána 
k příslušnému řízení o umístění stavby nebo ke stavebnímu povolení. Časový 
horizont realizace vodohospodářských staveb na této ploše není znám a proto výše 
zmíněná projektová dokumentace bude vycházet z požadavků a legislativy, které 
budou aktuální v době její realizace. 

 
Další vodní nádrže v okolí vodních toků, zařízení k akumulaci a retenci vod a vsakovacích 
prvků v povodí jako základní opatření proti negativním účinkům sucha jsou možná v souladu 
s podmínkami pro jednotlivé plochy (viz kap. 6 textové části výroku). Znamená to, že územní 
plán není projektovou dokumentací, která umisťuje konkrétní stavby, zařízení nebo opatření, 
ale podkladem pro rozhodování, který člení území celého katastru na plochy s rozdílným 
využitím, které v rámci svých podmínek umožňují realizaci výše uvedených 
vodohospodářských zařízení. Vzhledem k zajištění maximální flexibility územního plánu 
nejsou zakresleny konkrétní vodní nádrže a zařízení k akumulaci, retenci, vsakování a další 
opatření proti negativním účinkům sucha, nicméně územní plán jejich existenci v plochách ve 
volné krajině (zejména zemědělských) umožňuje a budou tedy umístěna na základě 
podrobnější dokumentace (k územnímu nebo stavebnímu řízení) v souladu s aktuálními 
požadavky a možnostmi v době jejich realizace.  
 
Územní plán je nutno chápat především jako podklad pro rozhodování při změnách v území. 
Není projektovou dokumentací, ani analytickým dokumentem, který posuzuje bilanci (to patří 
do územně – analytických podkladů, popřípadě průzkumů a rozborů). 
 
Vzhledem k obecnější rovině dokumentace, časovému horizontu její platnosti a vyvíjející se 
technologii a měnícím se majetkovým poměrům, jsou protierozní opatření, pokud nevyžadují 
konkrétní podobu, navrženy v obecné rovině. Jedná se zejména o rozsáhlé lány orné půdy, 
na kterých mohou mít protierozní opatření nejrůznější podobu, a jejich přílišná determinace 
by mohla být omezující.  Proto podmínky pro jednotlivé zemědělské plochy umožňují 
realizaci dalších (i nezakreslených) protipovodňových a protierozních opatření jako jsou: 



ÚP Černín, Textová část – odůvodnění. Studio Region, Brno, Zelná 104/13, 619 00 Brno  Březen 2026 
 

 35 

• Zatravnění a zalesnění nejohroženějších lokalit orné půdy; 
• Ochranné příkopy; 
• Zatravněné vsakovací pruhy; 

Podoba těchto protierozních opatření bude řešena v podrobnější dokumentaci (v řízení dle 
stavebního zákona), popřípadě v budoucnu komplexními pozemkovými úpravami. 
 

5.3.4 Územní systém ekologické stability (ÚSES) 
 
Na správním území řešené obce nejsou žádné nadmístní (regionální, nadregionální) prvky 
ÚSES. 
 
Územním plánem obce Černín byl vymezen ÚSES na základě odborného podkladu Plán 
místního územního systému ekologické stability, který zpracovala společnost LÖW & spol., 
s.r.o. Brno, zodp. projektant Ing. Eliška Zimová.  
 
Tento územní plán předmětnou koncepci přebírá a respektuje. 

5.3.4.1. Koncepce návrhu místního ÚSES 

 

Návrh plánu MÚSES na Černín vychází z již zpracovaných generelů ÚSES  a ÚTP MMR a 
MŽP - Regionálního a nadregionálního ÚSES (1996) a Generelu ÚSES Přírodního parku 
Jevišovka. Rovněž byly použity rozpracované a schválené plány MÚSES Jevišovice, 
Střelice, Slatina, Ratišovice, Stupešice. Skladebné části regionálního a nadregionálního 
ÚSES do řešeného území nezasahují.  
 

Biokoridory reprezentující vlhké a mokré hydrické řady procházejí po vodních tocích, po 
Jevišovce a Slatinském potoce. Jevišovka protéká územím zhruba od západu k východu, 
Slatinský potok tvoří západní okraj řešeného území a do Jevišovky se vlévá zleva.  Na 
Jevišovce jsou položena biocentra LBC Nad Vevčicemi (kombinované biocentrum), LBC Na 
Kroužském potoce, LBC U Hrázského mlýna. Na Slatinském potoce je položeno LBC 
V Pancíři. Z údolí vycházejí biokoridory na rozvodní hřbety a plošiny a přecházejí do suchých 
řad. Biokoridory reprezentující suché řady procházejí po temenech a výraznějších svazích  
zhruba ve směru SZ-JV a S-J. Jsou na nich položena biocentra LBC Černé za zmolami, LBC 
Dlouhé u Ratišovic, LBC Obora. Systém ÚSES doplňují interakční prvky.                                                                  

Všechny existující ekologicky významné krajinné segmenty tvoří kostru ekologické stability 
krajiny. Některé jsou svou polohou a charakterem vhodné pro vymezení biocentra nebo 
biokoridoru, jiné plní funkci interakčního prvku. V další fázi návrhu vznikne potřeba doplnit 
územní systém ekologické stability o další stabilizační, přírodě blízká společenstva. Funkci 
interakčního prvku může plnit doprovodná vegetace vodotečí, komunikací, protierozní meze, 
travnaté průlehy a další přírodě blízké formace. Návrh vymezuje pouze nezbytné interakční 
prvky, které je možno realizovat bez dalších stupňů projektů formou, např. náhradních 
výsadeb aj. 

Ostatní, rovněž důležité prvky pro zachování krajinných hodnot v území, je nutné navrhovat 
při řešení komplexních pozemkových úprav, kdy projektant zná rozvržení půdní držby, nutná 
protierozní opatření aj. 

Všechny interakční prvky v území byly navrženy podél existujících linií polních cest, silnic, 
vodních toků. Jsou rozlišeny na tři základní kategorie - polokulturní až přirozená bylinná 
společenstva, ovocná stromořadí a liniové prvky tvořené dřevinami a keři z přirozené 
druhové skladby dané STG. Jejich předpokládaná šířka je od 1 m až 3 m. 
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5.3.4.2. Tabulková část 
Přehled skladebných částí územního systému ekologické stability krajiny: 
 
Pořadové číslo: 1   
Název: LBC Obora 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální  biocentrum  
Geobiocenologická typizace: 2 AB 2, 2 B 3 
Prostorové parametry:  6 ha 
Současný stav společenstev: Lesní porost dubu zimního s příměsí habru, lípy a borovice. V podrostu se 
vyskytuje kručinka barvířská. Součást KES. 
Stupeň ekologické stability:  4 
ZNEHODNOCENÍ: ZMĚNY DRUHOVÉ SKLADBY DŘEVIN 
Návrh opatření: V SZ části nutná postupná úprava druhové skladby a prostorové struktury lesních porostů.   
Cílová společenstva: zapojená lesní společenstva s přirozenou druhovou skladbou dřevin 
 
Pořadové číslo: 2    
Název: LBC V Pancíři 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biocentrum - kombinované   
Geobiocenologická typizace: 2 AB 3, 2 B 2, 2 CD 3, 2B3, 2BC4 
Prostorové parametry: 7 ha 
Současný stav společenstev: Strmé svahy se skalisky a západní expozicí. Porost se zakrslými jedinci, dubem, 
borovicí, břízou, smrkem, habrem, lípou, modřínem. S významným podílem lísky. Nalezeno několik jedinců 
Jalovce obecného. V horní části na plošině porost lípy srdčité s příměsí Negundo aceroides!!. Podél vodního toku 
olšový břehový porost s vrbami. Součást KES. 
Stupeň ekologické stability: 3-4  
Znehodnocení: úpravy vodního toku, změny druhové skladby dřevin v lesních porostech  
Návrh opatření: postupná úprava druhové skladby dřevin v lesních porostech, vyloučení úprav vodního toku 
Cílová společenstva: přirozená  společenstva 
 
Pořadové číslo: 3    
Název: LBC Na Kroužském potoce 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biocentrum   
Geobiocenologická typizace: 2 BC 4, 2 B 3 
Prostorové parametry: 3 ha  
Současný stav společenstev: Lokalita na soutoku Jevišovky a Kroužského potoka. Z části orná půda z části 
zachovalá niva Jevišovky, vzrostlý břehový porost s převahou olše lepkavé, vrby a jasanu ztepilého. Kolem 
Kroužského potoka jsou vzrostlé exempláře topolu černého (pravděpodobně kříženec s topolem kanadským), ve 
spodním stromovém patře výskyt vrby bílé (pravidelně ořezávány). Součást KES.  
Stupeň ekologické stability: 1-3 
Znehodnocení: úpravy vodního toku, narušení břehového porostu, ruderalizace                                                   
Návrh opatření: rozšířit stávající porosty odpovídajícími dřevinami STG, postupné odstranění topolů 
Cílová společenstva: doprovodná vegetace vodního toku s přirozeným břehovým porostem                       
 
Pořadové číslo: 4    
Název: LBC U Hrázkého Mlýna 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biocentrum   
Geobiocenologická typizace: 2 BC 4 
Prostorové parametry: 3 ha 
Současný stav společenstev:  Niva řeky Jevišovky s kvalitními břehovými porosty, orná půda. Místní výskyt 
akátu. Součást KES. 
Stupeň ekologické stability: 1-4  
Znehodnocení: výskyt akátu                                                  
Návrh opatření: výsadba dřevin podle STG v požadovaném rozsahu, omezení akátu 
Cílová společenstva: zapojená lesní a břehová společenstva s přirozenou druhovou skladbou dřevin 
 
Pořadové číslo: 5    
Název: LBC Černé za zmolami 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biocentrum    
Geobiocenologická typizace: 2 AB 3 
Prostorové parametry: 8 ha 
Současný stav společenstev: stepní lokalita, refugium především hmyzu, součást navržené PP Černínské 
kopce 
A) eutrofizovaná část s akátem 
B) okraje silně eutrofizované, hustý keřový porost (růže šípková, trnka aj.), enkláva borového porostu, centrální 
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část pěkná. 
C) plocha silně zarostlá náletem lípy (v průměru kmene 10-15 cm) a borovice (v průměru kmene do 20 cm), 

stepní lokality do 10% plochy  
Součást KES. 
Stupeň ekologické stability: 3 
Znehodnocení: zarůstání, eutrofizace                                               
Návrh opatření: Udržovat stepní charakter BC, náletové dřeviny jen autochtonní v rozmezí do 10 % plochy. 
Cílová společenstva: společenstva stepního charakteru                                                    
 
Pořadové číslo: 6    
Název: LBC Dlouhé u Ratišovic 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biocentrum   
Geobiocenologická typizace: 2 B 3, 2 AB 3 
Prostorové parametry: 3 ha 
Současný stav společenstev: Stepní lokalita, na části plochy orná půda. 
Stupeň ekologické stability: 3 
Znehodnocení: zarůstání, eutrofizace. 
Návrh opatření: Udržovat stepní charakter BC, náletové dřeviny jen autochtonní v rozmezí do 10 % plochy. 
Cílová společenstva: společenstva stepního charakteru 
 
 
Pořadové číslo: 7    
Název: LBC Nad Vevčicemi 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biocentrum - kombinované  
Geobiocenologická typizace: 2 BC 4, 2 B 3, 2 AB 3 
Prostorové parametry: 6 ha 
Současný stav společenstev: Část nivy podél Jevišovky, vlastní vodní tok bez viditelných úprav, vzrostlý 
břehový porost s převahou olše lepkavé, přimíšeny jsou vrba křehká a jasan ztepilý, na okrajích akát, na svahu 
nad vodním tokem porost borovice lesní a akátu, na části plochy orná půda. Součást KES. 
Stupeň ekologické stability: 1-4  
Znehodnocení: rozvoj akátu  
Návrh opatření: výsadba dřevin podle STG, postupné omezení akátu, vyloučení nevhodných úprav vodního toku  
Cílová společenstva: zapojená lesní společenstva s přirozenou druhovou skladbou, vodní tok s přirozeným 
břehovým porostem 
 
Pro založení nefunkčních částí biocenter jsou vymezeny plochy změn v krajině K.N1 až 
K.N3. 
  
Pořadové číslo: 8 
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor  
Geobiocenologická typizace: 2AB3, 2B3, 2BC3, 2AB2, 2B2 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 1750 m 
Současný stav společenstev:   
A) dubohabřina s přechody k suťovému svahu, na strmějších částech pěkněji zachovaná, v horní části se 

k habru dubu a lípě přidávají i borovice, modřín, na prosvětlenějších částech silně vyvinuté keřové patro 
B) v hlavním patře borovice a modřín, v podrostu zmlazení habru, dubu, babyky, svídy krvavé  
C) dubohabřina s převahou habru prům. kmene do 20 cm. s přechodem k suťovému svahu, místy suť. svah., 

v nadúrovni borovice 
D) porost hospodářského lesa s borovicí, modřínem, smrkem v různém % tuálním poměru, v podrostu místy až 

silně zmlazuje habr, dub, místy i mahalebka, zimolez pýřitý,  jako příměs byly identifikovány i exoty jako 
Quercus rubra, Negundo aceroides.  

Stupeň ekologické stability: 3-4 
Znehodnocení: změny druhové skladby dřevin 
Návrh opatření: výsadba dřevin dle STG, odstranění nepůvodních dřevin 
Cílová společenstva: zapojená lesní společenstva s přirozenou druhovou skladbou 
 
 
Pořadové číslo: 9    
Název: LBK 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor  
Geobiocenologická typizace: 2B3, 2AB3 
Prostorové parametry: šířka 15 m, délka 750 m  
Současný stav společenstev:  
A) kolem cesty 40 % keře (růže šípková, trnka, brslen evropský), 60 % byliny, orná půda 
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B) orná půda 
C) modřín, borovice a příměs akátu. Průsek byl čerstvě zalesněn lípou a borovicí. V podrostu nesměle zmlazuje 

habr a dub. 
Stupeň ekologické stability: 1-2 
Znehodnocení: eutrofizace 
Návrh opatření: zastavit hospodářské využívaní, postupný přechod k přirozeným společenstvům 
Cílová společenstva: z části stepní formace, z části zapojené společenstva dřevin. 
 
 
Pořadové číslo: 10    
Název: LBK 
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor  
Geobiocenologická typizace: 2BC3, 2B3 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 1200 m v k.ú. Černín  

Současný stav společenstev:  
A) orná půda 
B) mozaika společenstev kolem  Kroužského potoka, zachovalé společenstvo s vrbou bílou, topolem osikou, 
hrany údolí jsou lemovány suchomilnými  společenstvy, kosená louka v mozaice s keřovými spol., suťový svah, 
pěkně zachovaný ( habr, lípa srdčitá, dub, javory), místně ohroženo vnikáním akátu a borovice v horní části  
Stupeň ekologické stability: 1 –4   
Znehodnocení: vnikání akátu, změny druhové skladby 
Návrh opatření: doplnit dřeviny dle STG 
Cílová společenstva: zapojená společenstva dřevin 
 
Pořadové číslo: 11    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2AB3, 2B3 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 1400 m v k.ú. Černín 
Současný stav společenstev:  
A) orná půda, teplomilné travinobylinné společenstvo s keři ( růže šípková, trnka), akátina prům. kmene 10-15 

cm pod ní keře (růže šípková, trnka do  10% plochy)  
B) teplomilné travinobylinné společenstvo s keři do 10% plochy ( růže šípková, trnka, hrušeň), ohroženo 

vnikáním lípy srdčité, přerušeno ornou půdou  
C) vzrostlý borový les (prům. kmene 30 cm) pod ním keře (růže šípková, trnka), místně v podrostu pěkné 

zmlazení dubů, znehodnoceno výskytem akátu, místně výrazné zmlazení dubů ( průměr km do 15 cm). 
Stupeň ekologické stability: 3 
Znehodnocení: nevhodná druhová skladba 
Návrh opatření: doplnit dřeviny dle STG, postupné omezení akátu 
Cílová společenstva: zapojená lesní společenstva s přirozenou druhovou skladbou dřevin 
 
Pořadové číslo: 12    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2B3  
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 1200 m 
Současný stav společenstev:  
A) na plošině - teplomilné travinobylinné společenstvo s keři a dřevinami nad 50% plochy (růže šípková, trnka, 

Ořešák královský...) v mozaice s ornou půdou, možné vnikání akátu se sousedních ploch, na prudkém svahu 
erozní rýhy s vystupujícím skeletem se vyskytují v podrostu vzrostlé borovice vyvinuté suché trávníky s 
kostřavou ovčí, erozní rýha - ve stromovém patře topoly a vrby bílé, v podrostu bez černý a chmel 
otáčivý, okraj rýhy směrem do pole je tvořen teplomilnými  keři 

B) orná půda 
Stupeň ekologické stability: 1 – 3 
Znehodnocení: místně nevhodná druhová skladba, sousedící plochy porostlé akátem 
Návrh opatření: postupná přeměna druhové skladby k přirozeným společenstvům 
Cílová společenstva: zapojená společenstva dřevin 
 
 
Pořadové číslo: 13    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 3BC3, 2AB3, 2BC4 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 1400 m 
Současný stav společenstev:  
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A) zachovalá niva Jevišovky – součást KES, v části u Zádušky nevhodná druhová skladba 
B) lesní porost modřínu opadavého a borovice lesní s příměsí lípy srdčité v různém procentuálním poměru 
C) nefunkční část tvořená smrkem ztepilým se silně pozměněným podrostem, v části sousedící s LBC 2 se 

vyskytuje akát (nebezpečí zaplevelování). 
Stupeň ekologické stability: 3-4 
Znehodnocení: nevhodná druhová skladba 
Návrh opatření: postupná přeměna druhové skladby, vyloučení akátu 
Cílová společenstva: zapojená lesní společenstva 
 
 
Pořadové číslo: 14    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 3AB3, 2B2, 2B3 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 400 m v k.ú. Černín 
Současný stav společenstev:  
Porost dubohabřiny v mozaice se suťovým svahem, ohroženo vnikáním smrku a jiných nevhodných dřevin ze 
sousedních ploch, mezofilní louka  
Stupeň ekologické stability: 3 –4  
Znehodnocení: vnikání dřevin nevhodné druhové skladby 
Návrh opatření: doplnění, udržování druhové skladby dle STG 
Cílová společenstva: přirozená lesní společenstva 
 
Pořadové číslo: 15    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2BC4 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 2000 m 
Současný stav společenstev:  
Niva řeky Jevišovky, vzrostlý břehový porost s převahou jasanu ztepilého a olše lepkavé, přimíšeny jsou vrby, 
nepůvodní topoly, v místech nadzemního vedení VN je biokoridor přerušen, v obci je LBK  místně také přerušen, 
vodní tok je regulován, příměs nepůvodních dřevin.  
Stupeň ekologické stability: 3 – 4 
Znehodnocení: nevhodná druhová skladba 
Návrh opatření: doplnit dřeviny dle STG 
Cílová společenstva: zapojená lesní a břehová společenstva 
 
Pořadové číslo: 16    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2B3  
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 1900 m 
Současný stav společenstev:  
A) cesta s pásem ruderalizované vegetace (keře, byliny) 
B) vzrostlý porost dřevin kolem erozní rýhy (jasan ztepilý, javor horský, lípa srdčitá), v podrostu bez černý, 

směrem do svahu přibývá lípy a javoru, narušení skládkou u cesty 
C) porost borovice (průměr kmene do 20 cm) se silným podrostem keřů (trnka, růže šípková) 
Stupeň ekologické stability: 2-3 
Znehodnocení: skládka odpadu, nevhodná druhová skladba 
Návrh opatření: odstranění skládky, doplnění dřevin dle STG 
Cílová společenstva: zapojená  společenstva dřevin 
 
Pořadové číslo: 17    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2B3, 2AB3 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 600 m v k.ú. Černín 
Současný stav společenstev:  
A) porost keřů střídaný mezemi (bez černý, růže šípková, brslen evropský, švestka) 
B) orná půda přerušená lesem s výraznou příměsí jehličnatých dřevin 
Stupeň ekologické stability: 1- 3 
Znehodnocení: orná půda, nevhodná druhová skladba 
Návrh opatření: postupná přeměna druhové skladby dle STG 
Cílová společenstva: přirozená společenstva dřevin 
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Pořadové číslo: 18    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2BC4 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 1200 m v k.ú. Černín 
Současný stav společenstev: niva podél řeky Jevišovky, vzrostlý břehový porost s převahou olše lepkavé a 
jasanu ztepilého a přimíšeny jsou vrby, místní výskyt borovic 
Stupeň ekologické stability: 3-4 
Znehodnocení: výskyt borovic 
Návrh opatření: doplnění dřevin dle STG 
Cílová společenstva: zapojené břehové a lesní společenstvo dřevin 
 
 
Pořadové číslo: 19    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2AB3, 2B3, 2AB2 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 2000 m 
Současný stav společenstev:  
A) C) E) orná půda 
B) D) stepní formace (do 10 % keře – růže šípková, topol, osika), zjištěn koniklec 
F) doubrava s lípou (průměr kmene 10 – 20 cm), místně převládá lípa, příměs borovice, porostní plášť tvořen 

keři 
G) porost jehličnatých dřevin (borovice lesní, modřín opadavý), porostní plášť tvořen keři 
H) porost dubů, javorů a habrů s významnou příměsí jehličnatých dřevin (30 – 40 %, borovice lesní, modřín 

opadavý), porostní plášť tvořen keři, sousedí s IP 
CH) čerstvá výsadba borovice 
Stupeň ekologické stability: 1 - 4 
Znehodnocení: změna druhové skladby 
Návrh opatření: postupné doplnění lesních porostů o dřeviny STG, zavedení vhodné údržby na bezlesí 
Cílová společenstva: přirozená lesní společenstva dřevin, travinnobylinná lada  
 
 
Pořadové číslo: 20    
Název: LBK  
Funkční typ a biogeografický význam: lokální biokoridor 
Geobiocenologická typizace: 2BC4 
Prostorové parametry: šířka minimálně 15 m, délka 200 m v k.ú. Černín 
Současný stav společenstev: Část nivy Slatinského potoka nad vodní nádrží. Zachována je poměrně kvalitní 
levobřežní dřevinná vegetace s dubem, habrem, lípou a vrbou. Na pravém břehu je pouze bylinná vegetace.  
Stupeň ekologické stability: 4 
Znehodnocení: Regulace vodního toku. 
Návrh opatření: doplnit dřevinný porost i na pravý břeh 
Cílová společenstva: Zapojené lesní společenstvo dřevin 

5.3.4.3. Závěr a doporučení dalšího postupu prací   

Předkládaný návrh plánu ÚSES je jedním z kroků, který směřuje k aktivnímu přístupu při 
zabezpečování ekologické stability krajiny. Vymezení ÚSES dává však pouze předpoklad k 
realizaci biocenter a biokoridorů (stabilních ploch), které by měly být základem pro rozvíjení 
ostatních nutných prvků zvyšujících odolnost krajiny k antropickým tlakům. Dalšími nutnými 
předpoklady k větší stabilitě krajiny jsou ekologičtější způsoby hospodaření jak v lese, tak i 
na zemědělské půdě, zajištění čistoty vod atd. 

Naznačené předpoklady zvyšující stabilitu území bude tedy třeba rozvíjet a realizovat. 
Znamená to, že po vymezení územního systému ekologické stability plánem, po jeho 
schválení v rámci ÚPD, se tento dokument stává závazným a budou z něho vycházet další 
oborové dokumenty.  Předpokladem k realizaci bude nutné i zapracování skladebných částí 
ÚSES do komplexních pozemkových úprav (částečně i v jednoduchých, pokud se jich bude 
týkat), dále do lesního hospodářského plánu, a nic již nebrání tomu, aby byl postupně 
realizován do funkční podoby. V nejbližší době, než dojde k výše zmíněným a nezbytným 
projekčním, administrativním a organizačním krokům, je nutné zajistit alespoň ochranu 
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stávajícím ekologicky významným segmentům krajiny, protože i na jejich základě je 
založen návrh ÚSES. 

5.4 Dopravní infrastruktura, občanské vybavení, veřejná 
prostranství 

5.4.1 Doprava drážní 
 
N území obce nejsou žádná, ani plánovaná veřejná drážní zařízení. 

5.4.2 Doprava na pozemních komunikacích 
 
a) Státní silnice 
 
Na území obce nejsou žádné státní silnice. 
 
b) Krajské silnice 
 
Územím obce prochází následující krajské silnice: 

• II/398 Vémyslice – Pavlice – Šafov; 
• III/3985 Černín – průjezdná. 

 
Na základě schváleného zadání je stávající dopravní infrastruktura respektována.  
 
Síť krajských silnic byla prověřována ve vztahu ke koncepčním dokumentům 
Jihomoravského kraje, jako jsou zejména Návrhová kategorizace krajských silnic JMK 
(2008), Generel krajských silnic Jihomoravského kraje (2006, 2008), Zásady územního 
rozvoje (2016) a další koncepční dokumenty zveřejněné na http://www.kr-
jihomoravsky.cz/Default.aspx?PubID=6927&TypeID=2. 
 
Z těchto dokumentů pro síť krajských silnic nevyplývají žádné koncepční požadavky, které by 
územní plán měl v rámci své podrobnosti řešit. Silnice budou zachovány ve stávajících 
trasách s úpravami dopravně – technických parametrů 
 
Silnice II/398 prochází okrajem zastavěného území obce a nemá pro přímou obsluhu 
nemovitostí žádný význam. 
 
Největší význam pro samotnou obsluhu obce má silnice III/3985, která propojuje obec se 
silnicí II/398 a je zároveň hlavní obslužnou osou sídla. Je slepou odbočkou z II/398 vedoucí 
k centru obce a má více charakter místní komunikace, než krajské silnice. 
 
Dopravně technický stav silnice III. třídy je vesměs vyhovující. Silnice má po celé délce 
zpevněný, živičný povrch, má vyhovující kategorijní šířku, směrové i výškové vedení. 
Výjimkou jsou nepřehledné křižovatky s místními komunikacemi s nedostatečnými 
rozhledovými poměry. Vzhledem k tomu, že asanační zásahy do přilehlé zástavby, které by 
tuto závadu, by vyžadovaly neúměrné náklady, budou nedostatečné rozhledové poměry 
nadále řešeny umístěním vhodných dopravních značek, popřípadě zrcadel. 
 
Návrhová kategorie krajské silnice II. bude mimo zastavěné území upravována podle 
Kategorizace krajských silnic (2008), dle dokumentu, který je k dispozici na webových 
stránkách Jihomoravského kraje www.kr-jihomoravsky.cz.  
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Silnice II/398 je dle Kategorizace krajských silnic zařazena do tahů lokálního významu. Je ve 
své trase stabilizována a žádné zásahy do dopravně technického stavu se nepožadují. 
V celé své délce na katastru obce bude upravována v kategorii S 7,5, v průjezdním úseku ve 
funkční skupině B. 
 
Silnice III/3985 je dle Kategorizace krajských silnic zařazena do tahů lokálního významu. 
Silnice je ve své trase stabilizována a žádné zásahy do dopravně technického stavu se 
nepožadují. Silnice je v celé své délce v průjezdním úseku a bude upravována ve vfunkční 
skupině C. 
 
Typ komunikace řeší podrobnosti větší, než územní plán umožňuje a jeho stanovení by bylo 
příliš determinující. Proto konkrétní typ komunikace nebyl stanoven a bude předmětem 
podrobnější dokumentace.  
 
Průjezdní úseky silnic jsou vymezeny hranicemi zastavěného území, které jsou zakresleny 
v grafické části dokumentace.  
 
Možná jsou dílčí zlepšení, zejména v souvislosti s úpravami celého uličního prostoru. Silnice 
budou upravovány v dnešních trasách s odstraňováním bodových dopravních závad.  
 
Dopravní napojení a obsluha návrhových ploch ze silnice III. třídy bude navrhována v 
souladu se zákonem o PK, vyhláškou č. 104/1997 Sb. a ČSN 736101, 736102 a 736110.  
 
Návrhové plochy u silnic II. třídy tímto územním plánem vymezovány nejsou. 
 
Prověření opatření pro minimalizaci negativních vlivů (hlukové zátěže, emise) z dopravní 
infrastruktury na obytnou zástavbu: 
 
Návrhové plochy přiléhající k silnicím II. a III. třídy, ve kterých je přípustné realizovat 
chráněné prostory podle zákona č. 258/2000 Sb., o ochraně veřejného zdraví, budou 
navrhovány tak, aby na nich nevznikaly požadavky na omezování provozu na silnicích na 
základě zákona o ochraně veřejného zdraví (viz Textovou část – výrok kap. 3.1). Návrhové 
plochy přiléhající k silnicím II. tímto územním plánem vymezovány nejsou. 
 
Krajské silnice jsou v majetku Jihomoravského kraje a ve správě Správy a údržby silnic 
Jihomoravského kraje. 
 
Silnice II. tř. mají mimo zastavěné území ochranné pásmo oboustranně 15 m od osy 
vozovky.  
 
c) Místní komunikace: 
 
Místní komunikace jsou veřejně přístupné pozemní komunikace, které slouží převážně 
místní dopravě na území obce. Obecně lze říci, že jsou jimi komunikace ve vlastnictví obce, 
které mají nezastupitelný význam pro místní dopravu v zastavěném území sídla (jedná se 
zejména o přímou dopravní obsluhu objektů). Ostatní komunikace ve vlastnictví obce mimo 
zastavěné území sloužící především zemědělským a lesnickým účelům jsou komunikace 
účelové.   
 
Místní komunikace umožňují dopravní obsluhu území, jsou veřejné a ve správě lokální 
samosprávy. Stávající struktura místních komunikací vesměs navazuje na krajské silnice. 
Místní komunikace I. a II. třídy v řešeném území nejsou, komunikace vyhovující šířky lze 
zařadit do komunikací III. třídy, ostatní do třídy IV.  
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Obec má zpracovaný pasport místních komunikací, který byl podkladem pro vymezení 
místních komunikací v této dokumentaci. 
 
Byly prověřeny stávající místní komunikací v řešeném území. Dopravně technický stav větší 
části místních komunikací je vyhovující, i když některé komunikace nemají dostatečnou šířku 
vozovky. Na místních komunikacích bylo zjištěno několik kolizních bodů, které se týkají 
zejména zúženého profilu. Přes uvedené nedostatky místní komunikace fakticky vyhovují a 
bez větších obtíží splňují své poslání. Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem by asanace 
dopravních závad způsobila výrazné zásahy do stavební struktury a terénu, vyžadující 
neúměrné náklady. Proto se zásahy do dopravně technického řešení místních komunikací 
nebylo navrženo, ani požadováno jejich majitelem a proto se jeví jako neodůvodnitelné. 
 
Dopravní zátěž místních komunikací je minimální a nevytváří žádné dopravní ani hygienické 
závady. Aby tento stav zůstal zachován, je třeba nadále nedopustit zvětšení dopravní zátěže 
při obsluze výrobních složek a minimalizovat průjezdy zemědělské účelové dopravy 
v zastavěném území.  
 
Byla prověřena návaznost k vymezeným zastavitelným plochám: 

• Plocha Z.B1 bude obsloužena z komunikace v ploše Z.P1; 
• Plochy Z.B2 až Z.B4 budou obslouženy z komunikace v ploše Z.P2; 

 
Nově navržené zastavitelné plochy tedy navazují na stávající a prodloužené pozemní 
komunikace. 
 
V obci převažuje obytná zástavba s několika zařízeními občanské vybavenosti a s poměrně 
rozsáhlými plochami výroby. Vzhledem k poměrně veliké rozloze veřejných prostranství 
nejsou v obci výraznější problémy s parkováním. Většinu parkovacích a odstavných stání pro 
bydlení lze umístit v plochách bydlení, stejné platí pro plochy občanského vybavení, 
rekreace a výroby.  Další parkovací plochy mohou být umístěny v rámci jednotlivých zařízení 
občanského vybavení a v zastavitelných plochách. 
 
Další, nezakreslená parkovací stání mohou být v souladu s podmínkami pro jednotlivé 
plochy realizována v rámci ploch dopravních (např. podél komunikací), veřejných 
prostranství, sídlení zeleně a dalších. 
 
Z uvedených důvodů byla navržena následující koncepce dopravní obsluhy místními 
komunikacemi: 

• Všechny stávající místní komunikace jsou respektovány ve stávajících trasách. 
• Jsou navrženy místní komunikace obsluhující návrhové lokality v zastavitelných 

plochách. 
• Je navržena plocha pro místní komunikaci od Hrázského mlýna až k vyústění na 

silnici II/398 do Jevišovic.  V současné době je zde stávající místní komunikace, 
nejsou však dořešeny majetkoprávní vztahy. Z toho důvodu je vymezena zastavitelná 
plocha dopravy Z. D1 

• Je navržena výstavba místní komunikace funkční třídy D2 v trase důležité pěší 
komunikaci k zastávce Černín – lávka,. 

• Podmínky pro jednotlivé plochy s rozdílným využitím umožňují případná rozšíření 
mimo pozemky komunikací a realizaci i nezakreslených místních komunikací. 

• Funkční skupiny místních komunikací nebyly touto dokumentací stanoveny, neboť se 
jeví jako příliš determinující. Výstavba místních komunikací ve funkční skupině A a B 
se jeví jako nepravděpodobná. Místní komunikace s vyhovující šířkou budou 
zařazeny do obslužných komunikací (funkční skupina C), ostatní do komunikací 
zklidněných (skupina D).  
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• Další zásahy a výše neuvedené koncepční změny se jeví jako neúčelné, nebyly 
nikým vzneseny, a proto nejsou navrženy. 

 
d) Veřejná autobusová doprava  
 
Obec je obsloužena linkou veřejné autobusové dopravy IDS JmK: 

• 813 Znojmo - Plaveč - Rudlice - Jevišovice - Boskovštejn - Hostim 
 
Autobusová doprava je realizována po krajské silnici II/398 se dvěma zastávkami: 

• Zastávka Černín, Závoda je umístěna v průjezdním úseku silnice II/398. Zastávka 
směr Jevišovice (Hostim) je mimo jízdní pruh silnice, na rozšíření vozovky, bez 
nástupiště a je zde přístřešek. Zastávka směr Znojmo je v jízdním pruhu silnice, bez 
přístřešku a nástupiště. Vzhledem k tomu, že se zastávka nachází v nepřehledném 
úseku (zatáčka, křižovatka) současný stav není vyhovující.  

• Zastávka Černín, lávka je umístěna mimo průjezdní úsek silnice II/398. Zastávky 
v obou směrech jsou v jízdním pruhu silnice, bez přístřešku a nástupiště. Vzhledem 
k tomu, že se zastávka nachází v extravilánovém úseku silnice a bez osvětlení, 
současný stav není vyhovující. 

 
Z výše uvedených důvodů jsou územním plánem navržena následující opatření: 

• Zastávka Černín – Závoda. Směr Jevišovice je zastávky umístěna na rozšíření 
vozovky a je zde přístřešek. Plocha umožnuje realizaci řádného zastávkového pruhu, 
včetně nástupiště. V opačném směru je zastávky v jízdním pruhu. Je ve stísněných 
poměrech a s realizací zastávkového pruhu se neuvažuje. Z hlediska podrobnosti 
územního plánu se ve směru na Jevišovice navrhuje řádný jízdní pruh, včetně 
případného nového vybavení (nástupiště, přístřešek…). V opačném směru je silniční 
pozemek natolik široký, že umožňuje realizaci zastávkového pruhu a případně další 
vybavení. Vzhledem k tomu, že zastávka bude umístěna na pozemcích komunikace, 
není zde účelné vymezovat návrhovou plochu (zastavitelná, transformační). 

• Zastávka Černín, lávka. Zastávky jsou v obou směrech v jízdním pruhu krajské 
silnice. Vzhledem k tomu, že se jedná o celkem nepřehledný extravilánový úsek 
silnice, bez osvětlení, zastávka je poměrně frekventovaná, jedná se z hlediska 
bezpečnosti silničního provozu o bodovou dopravní závadu. Z toho důvodu si obec 
nechala zpracovat projektovou dokumentaci DUR/SP (NOMU projekt, s.r.o., Znojmo, 
1/2024), kterou tento územní plán přebírá. Zastávky v obou směrech budou mimo 
jízdní pruh silnice a budou mít další potřebné vybavení (nástupiště, přístřešky, 
osvětlení, přechod pro pěší…). Pro tento účel jsou vymezeny plochy dopravní Z.D2 a 
Z.D3.  

 
d) Účelové komunikace 
 
Účelové komunikace jsou pozemní komunikace sloužící ke spojení jednotlivých nemovitostí 
pro potřeby vlastníků těchto nemovitostí nebo ke spojení těchto nemovitostí s ostatními 
pozemními komunikacemi nebo k obhospodařování zemědělských a lesních pozemků. 
Účelové komunikace jsou ve správě právnických a fyzických osob. 
 
Veřejně přístupné jsou všechny účelové komunikace (bez ohledu na vlastnické poměry), 
s výjimkou těch, které jsou v uzavřených objektech nebo prostorech.  
 
Pro potřeby tohoto dokumentu byly jako účelové komunikace určeny nejvýznamnější 
komunikace na správním území obce mimo silnice, místní komunikace a neveřejné 
komunikace. Jedná se zejména o síť polních a lesních cest. 
 
Nejvýznamnějšími účelovými komunikacemi v řešeném území jsou: 
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• Úseky záhumeních cest po obvodu celého zastavěného území. 
• Cesta propojující areál ZD a silnici II. třídy. 
• Účelová komunikace vedoucí ke Korýtskému mlýnu. 
• Cesta vedoucí do Slatiny 
• Cesta vedoucí k Zádušce 

 
Z uvedených důvodů byla navržena následující koncepce dopravní obsluhy účelovými 
komunikacemi: 

• Jako stávající účelové komunikace byly vytipovány ty nejdůležitější, zpřístupňující 
zemědělské nebo lesní pozemky. Tyto musí zůstat ve své trase zachovány.  

• Podmínky pro jednotlivé plochy s rozdílným využitím umožňují realizaci i 
nezakreslených účelových komunikací. 

• Další zásahy a výše neuvedené koncepční změny se jeví jako neúčelné, nebyly 
nikým vzneseny, a proto nejsou navrženy. 

 
 
 
 
e) Cyklistická a pěší doprava 
 
Na území obce jsou vedeny následující cyklotrasy: 

• 481 Mlynářská vedená v celé délce na katastru obce silnicí II/398, 
• 5264 přes zastavěné území obce po silnici III/3985, směrem severním po účelové 

komunikaci směr Slatina, směrem jižním po účelové komunikaci směr Hluboké 
Mašůvky, 

• Krumlovsko – Jevišovicko prochází po jižním okraji katastru po stávající účelové 
komunikaci. 

 
Uvedené cyklotrasy jsou vedeny vhodnými komunikacemi s nízkou frekvencí provozu, 
budování souběžných cyklostezek se nejeví jako odůvodnitelné a hospodárné. Na území 
obce nebyly vytipovány žádné další vhodné cyklotrasy. 
 
Na území obce nejsou žádné pěší turistické trasy, ani naučné stezky. Na území obce nebyly 
zjištěny žádné vhodné trasy pro turistické značení, ani nejsou obcí požadovány. Pro pěší 
turistiku mohu sloužit komunikace značené jako cyklotrasy. 
 
Po území obce je vymezen:  

• Krajský cyklistický koridor Znojmo – Jevišovice (– Jaroměřice nad Rokytnou – 
Třebíč). 

 
Tento cyklistický koridor na území obce prochází stávajícími cyklotrasami 5264 směrem od 
Hlubokých Mašůvek (přes Pláňavu, rozc.). Na území obce pokračuje po cyklotrase 
Krumlovsko – Jevišovicko směr Jevišovice. Prochází stávajícími účelovými komunikacemi 
(polními a lesními cestami). Považujeme, že popsaným způsobem je předmětný krajský 
cyklistický koridor zpřesněn. Realizaci cyklostezky určené výhradně pro cyklistickou a pěší 
dopravu s vyloučením zemědělské a lesnické techniky nepovažujeme za účelné. 
  
 
Dále viz Textovou část – výrok kap. 4.1.2 a výkres 3 Koncepce dopravní infrastruktury. 
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5.4.3 Doprava lodní a letecká 

 
Na území obce se nenacházejí žádná zařízení sloužící letecké nebo lodní dopravě. Jejich 
realizace se nejeví jako reálná, potřebná a nebyla nikým požadována. Z tohoto důvodu 
nejsou ani navržena.  
 
Dále viz Textovou část – výrok kap. 4.1.3 a výkres 3 Koncepce dopravní infrastruktury. 

5.5 Technická infrastruktura 
 
V této kapitole jsou prověřeny a posouzeny stávající obslužné prvky technické infrastruktury, 
včetně problematiky vodních zdrojů, jsou respektovány dálkové vedení (sítě) technické 
infrastruktury. 
 
Byla prověřena technická infrastruktura a její celkové kapacitní možnosti. V případě potřeby 
je navrženo posílení nebo doplnění infrastruktury. U navržených rozvojových ploch je 
prověřeno doplnění technické infrastruktury. 
 
Obec se nachází v řešeném území zpracovaného Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací 
Jihomoravského kraje (PRVK JMK) - viz dále kap.5.5.2 a 5.5.3 Odůvodnění.  
 
Pro zachování odtokových poměrů jsou dešťové vody maximální možné míře zdržovány na 
pozemku a jsou ponechány volné plochy k vsakování. Bylo prověřeno řešení oddílné 
kanalizace zvláště u nových rozvojových ploch.  
 
Nutno připomenout, že územní plán není projektovou dokumentací, ale koncepčním 
dokumentem. To neznamená, že v případě, že jednotlivé stavby, zařízení nebo opatření pro 
technickou infrastrukturu nejsou zakresleny v příslušných výkresech, nelze povolit jejich 
umístění. 
 
Technická infrastruktura bude vždy řešena podrobnější (zejména projektovou) dokumentací 
předkládanou ke konkrétnímu řízení (zejména územnímu nebo stavebnímu) a při té 
příležitosti bude posuzován její soulad s územním plánem, a to nejen s jeho grafickou částí, 
ale i kapitolami 4 a 6 Textové části – výroku. 
 

5.5.1 Vodní zdroje a ochranná pásma 
 
Na území obce nejsou žádné vodní zdroje veřejného vodovodu, ani sem nezasahují jejich 
ochranná pásma. 

5.5.2 Zásobení vodou 
 
Obec má vybudovaný vodovod pro veřejnou potřebu, jehož majitelem je Zájmové sdružení 
obcí Vodovody a kanalizace Znojemsko a provoz zajišťuje VAS a.s. Brno – divize Znojmo. 
Zásobování pitnou vodou je ze skupinového vodovodu Jevišovice, který přebírá vodu ze 
skupinového vodovodu Štítary. Hlavním zdrojem surové vody je nádrž Vranov, odkud možno 
odebírat povolené množství Q = 200,0 l/s. Voda čerpána do úpravny vody Štítary, o výkonu 
Q = 200 l/s. Z této ÚV je voda čerpána do čtyř směrů – směrem k obci Zálesí, do obce 
Vranov nad Dyjí, směrem na obec Štítary a k obci Častohostice. Z přivaděče ÚV Štítary – 
VDJ Častohostice je odbočujícím přívodným řadem voda čerpána z ÚV Štítary výtlačným 
řadem do VDJ Jevišovice, o objemu 2 x 150 m3, s max. hladinou 382,70 m n.m., odkud je 
obec gravitačně zásobena. Rozvodná síť je napojena na nastávající zásobovací řad mezi 
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VDJ Jevišovice a obcí Rudlice. Ze skupinového vodovodu je zásobeno dalších 8 obcí – 
Bojanovice, Boskovštejn, Ctidružice, Grešlové Mýto, Pavlice, Střelice, Vevčice a Vranovská 
Ves. 
 
Stávající koncepce zásobení vodou je touto dokumentací respektována.  
 
V návrhovém období bude vodovodní síť rozšiřována dle realizace zástavby v souladu s 
územním plánem obce. Vodovodní síť bude částečně rekonstruována. 
 
Vzhledem k tomu, že územní plán neřeší podrobnější uspořádání zastavitelných ploch, bylo 
by zakreslení navržené distribuční sítě determinující.  Z toho důvodu distribuční stavby a 
zařízení zakreslena nejsou, nicméně jejich umístění se bude řídit podmínkami využití pro 
plochy, kterými bude procházet. Zpravidla však platí, že po celém území obce je možné 
umisťovat i nezakreslená podzemní vedení. 
 
Toto řešení je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Jihomoravského kraje. 
 
Zemědělský areál má vlastní systém zásobování vodou. 
 
Vodovodní řady mají následující ochranná pásma: 

• Do DN 500 mm včetně – 1,5 m. 
 

5.5.3 Odkanalizování 
 
V obci Černín je vybudovaná gravitační splašková kanalizace, kterou jsou odpadní vody 
odváděny do východní části obce, kde je v blízkosti vodního toku Jevišovka umístěna 
centrální čerpací stanice. Z této čerpací stanice jsou odpadní vody čerpány do vzdálenosti 
asi 2,0 km západně do kanalizační sítě města Jevišovice a dále odváděny k čištění na 
stávající ČOV Jevišovice. Vzhledem ke konfiguraci terénu je stoková síť doplněna o 2 ks 
čerpacích stanic s výtlaky, kterými jsou odpadní vody čerpány do gravitační části kanalizace. 
K čištění odpadních vod dochází na mechanicko-biologické ČOV Jevišovice, s eliminací 
dusíku a fosforu, aerobní stabilizací kalu a gravitačním odvodněním kalu, s kalojemem a 
následným odvozem kalu, která byla uvedena do provozu v roce 1993. Původní 
projektovaná kapacita 680 EO byla v minulých letech společně s dostavbou kanalizace 
navýšena na stávajících 1.510 EO. Recipientem pro vyčištěné odpadní vody je vodní tok 
Jevišovka. K čištění na stávající ČOV Jevišovice jsou přiváděny odpadní vody z města 
Jevišovice a obcí Střelice a Černín. Provozovatelem kanalizace je společnost Vodárenská 
akciová společnost a.s 
 
Odkanalizování a čištění odpadních vod bude probíhat stávajícím způsobem. Stávající 
kanalizační síť bude průběžně rekonstruována dle potřeby a výhledově rozšiřována v 
návaznosti na rozvoj obce.  
 
V návrhovém období bude kanalizační síť rozšiřována v návaznosti na rozvoj obce a její 
potřeby. V návrhových plochách bude odvádění odpadních vod řešeno oddílným způsobem. 
 
Vzhledem k tomu, že územní plán neřeší podrobnější uspořádání zastavitelných ploch, bylo 
by zakreslení navržené kanalizační sítě determinující.  Z toho důvodu distribuční stavby a 
zařízení zakreslena nejsou, nicméně jejich umístění se bude řídit podmínkami využití pro 
plochy, kterými bude procházet. Zpravidla však platí, že po celém území obce je možné 
umisťovat i nezakreslená podzemní vedení. 
 
Toto řešení je v souladu s Plánem rozvoje vodovodů a kanalizací Jihomoravského kraje. 
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Kanalizační stoky mají následující ochranná pásma: 

• ochranné pásmo kanalizačních stok do průměru 500 mm  1,5 m na každou stranu od 
vnějšího líce potrubí 

• ochranné pásmo kanalizačních stok nad průměr 500 mm  2,5 m na každou stranu od 
vnějšího líce potrubí 

5.5.4 Elektrická energie 
   
Na správním území obce se nacházejí vzdušná vedení VN 22kV, kterými je zásobena obec. 
Hlavní trasa VN 22 přichází západně od zástavby (od rozvodny Bučovice), ze které jsou 
k jednotlivým trafostanicím vedeny přípojky.   
 
Na jejím území jsou následující trafostanice: 

• TS Černín obec - distribuční 
• TS Černín ZD (pouze pro zem. areál) 

 

Všechny trafostanice lze posílit minimálně na výkon 400 kVA. V návrhovém období se počítá 
v obci se 181 obyvateli v 120 bytových jednotkách. Na jednu distribuční trafostanici 400 kVA 
lze při stupni elektrifikace B1 připojit až 115 bytových jednotek, což při 1 stávající TR posílené 
na 630 kVA se zdá být dostačující. 
 
Zastavitelné plochy Z.B1 až Z.B4 se nacházejí v odlehlé poloze vzhledem ke stávající 
distribuční TR i vedení VN. V případě, že by pro tyto lokality bylo zapotřebí vybudovat 
trafostanici a přípojku VN je možná jejich realizace v souladu s podmínkami uvedenými 
v kap. 4.2.1 Textové části – výroku (zejména body 4. a 5.). 
 
Celé zastavěné území obce je v současné době elektrifikováno. Většinu rozvodů tvoří 
nadzemní vedení nízkého napětí.  
 
Stávající elektroenergetická zařízení jsou dokumentací respektována. Rekonstrukci sítě, 
objektů a kabelizaci, která bude probíhat pravděpodobně v současných trasách, 
dokumentace umožňuje. 
 
Vzhledem k tomu, že územní plán neřeší distribuční síť NN, bylo by zakreslení navržené sítě 
determinující.  Z toho důvodu stavby a zařízení NN zakreslena nejsou, nicméně jejich 
umístění se bude řídit podmínkami využití pro plochy, kterými bude procházet. Zpravidla 
však platí, že po celém území obce je možné umisťovat i nezakreslená podzemní vedení. 
 
Energetická zařízení jsou chráněna následujícími ochrannými pásmy, která jsou 
dokumentací respektována: 

• Ochranné pásmo VN 22 kV – 7 (102)m od krajního vodiče. Toto pásmo je závislé na 
typu stožáru a době výstavby vedení, jeho rozsah se může měnit. Aktuální rozsah je 
proto vždy třeba určit na místě; 

5.5.5 Zásobení plynem 
 
V řešeném území se nachází následující plynárenská zařízení a související limity využití 
území: 
 
Plynárenská zařízení:  

• VTL plynovod nad 40 barů DN 1400  
                                                 
2  Pro vedení umístěná územním rozhodnutím, které nabylo právní moc před 1.1.1995 
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• VTL plynovod nad 40 barů DN 1000  
• VTL plynovod nad 40 barů DN 800  
• Stanice katodové ochrany Černín, anodové uzemnění a příslušné kabelové rozvody 

vč. elektropřípojky  
• Kabel protikorozní ochrany  

 
Plynárenská telekomunikační zařízení:  

• Metalický kabel  
• Optický kabel  

 
Limity využití území: 
 
Ustanovením § 68 odst. (2) písm. c) energetického zákona je pro uvedené stávající 
plynovody DN 1400, DN 1000 a DN 800 stanoveno ochranné pásmo na 4 m kolmé 
vzdálenosti od půdorysu plynovodu na obě strany a ustanovením § 69 odst. (2) 
energetického zákona je pro uvedené stávající plynovody stanoveno bezpečnostní pásmo na 
200 m kolmé vzdálenosti od půdorysu plynovodu na obě strany.  
 
 
Ustanovením § 68 odst. (2) písm. g) energetického zákona je ochranné pásmo anodového 
uzemnění a příslušných kabelových rozvodů 1 m, dle TPG 920 25 je ochranná vzdálenost 
anodového uzemnění 100 m na všechny strany.  
 
Ustanovením § 68 odst. (2) písm. g) energetického zákona je pro telekomunikační sítě 
stanoveno ochranné pásmo 1 m kolmé vzdálenosti od půdorysu kabelu na obě strany.  
 
Ustanovením § 68 odst. (2) písm. d) energetického zákona je ochranné pásmo 
elektropřípojky 4 m kolmé vzdálenosti od půdorysu kabelu na obě strany.  
 
Autobusová zastávka Černín Závoda, plocha změn v krajině K.N2 a návrhové lokální  
biocentrum LBC.3 zasahují do ochranného/bezpečnostního pásma plynárenských zařízení 
ve správě společnosti NET4GAS, s.r.o. Umístění staveb v ochranném a bezpečnostním 
pásmu plynárenských zařízení je dle § 68 a § 69 zákona č. 458/2000 Sb., Energetický 
zákon, v platném znění, podmíněno předchozím vydáním písemného souhlasu 
provozovatele. Každý zásah do ochranného a bezpečnostního pásma musí být projednán 
s uvedenou společností pro každou plánovanou akci jednotlivě.  
 
Umístit stavby v ochranném a bezpečnostním pásmu plynárenských zařízení lze pouze po 
předchozím písemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a bezpečnostní 
podmínky umožňují. V případě výsadby musí nad plynovody zůstat volný neosázený pruh 
šířky min. 5 m na obě strany od půdorysu plynovodu. Nad trasami kabelů musí zůstat volný 
neosázený pruh šířky min. 1,5 m na obě strany od kabelu. Neosázený pruh nesmí být 
využíván jako cesta pro mechanizmy s celkovou hmotností nad 3,5 t. Pojezdy a přejezdy 
mechanizmů jsou možné pouze přes zpevněné plochy.  
 
Na správním území obce se nachází rovněž průběžné vedení VTL (do 40 bar). Od trasy VTL 
je odbočka směrem do vsi, ukončena regulační stanicí RS VTL/STL. 
 
Obec je plynofikovaná rozvody STL v celém rozsahu zastavěného území. Plynofikace byla 
provedena v polovině 90 let. 20. st. a je z technického i kapacitního hlediska vyhovující. 
Území plán umožňuje rozšíření distribuční sítě do zastavitelných ploch. 
 
Pro koncepci zásobování plynem platí následující zásady navržené tímto dokumentem: 

• Současná koncepce zásobování plynem zůstane zachována. 
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• Všechny stávající stavby a zařízení plynovodu (vedení, regulační stanice, stanice 
katodové ochrany a související stavby a zařízení), včetně ochranných a 
bezpečnostních pásem, jsou plně respektovány. 

• Zásobovací vedení bude prodlouženo k rozvojovým plochám. 
• Vzhledem k tomu, že územní plán neřeší podrobnější uspořádání zastavitelných 

ploch, bylo by zakreslení navržené distribuční sítě determinující.  Z toho důvodu 
distribuční stavby a zařízení zakreslena nejsou, nicméně jejich umístění se bude řídit 
podmínkami využití pro plochy, kterými bude procházet. Zpravidla však platí, že po 
celém území obce je možné umisťovat i nezakreslená podzemní vedení. 

• Distribuční síť může být prodloužena i k jiným objektům mimo současně zastavěné 
nebo zastavitelné území, pokud jsou tyto objekty v souladu s podmínkami využití pro 
dané zóny.  

 
Do koordinačního výkresu byly zakresleny následující plynárenská zařízení a související 
limity využití území: 

• Plynovod vysokotlaký (VTL) nad 40 bar (3x trasa, rozlišení jednotlivých vedení dle DN 
pro účely ÚP považujeme za neúčelné), s ochranným pásmem 4 m oboustranně, 

• Optický kabel s ochranným pásmem 1 m oboustranně, 
• Metalický kabel s ochranným pásmem 1 m oboustranně, 
• Anodové uzemnění s ochranným pásmem 1 m oboustranně, 
• Stanice katodové ochrany (SKAO), 
• Kabel protikorozní ochrany s ochranným pásmem 1 m oboustranně, 
• Elektrická přípojka s ochranným pásmem 4 m oboustranně, 
• Bezpečnostní pásmo plynovodu VTL. Jedná se o zákres vnějších hranic 

bezpečnostních pásem krajních vedení plynovodu. Zákres dalších hranic 
bezpečnostních pásem plynovodů uvnitř takto vymezených hranic považujeme za 
neúčelné, neboť se překrývají, 

• Ochranná vzdálenost anodového uzemnění, 
• Ochranné pásmo regulační stanice plynu. 

 
V koordinačním výkrese rovněž nejsou zakreslena výše uvedená ochranná pásma 1 m a 4 
m, protože by v měřítku výkresu 1 : 5 000 nebyla čitelná. Informaci o jejich existenci 
v bezprostřední blízkosti zakresleného zařízení považujeme za dostačující, navíc se všechna 
nacházejí uvnitř zakreslených bezpečnostních pásem a ochranné vzdálenosti, což z hlediska 
potřeby územního plánu považujeme za dostačující. 
 
Při umisťování plynárenských zařízení je třeba se řídit zejména podmínkami stanovenými 
v kap.  4.2.2 Textové části – výroku. 

5.5.6 Telekomunikace 
 
V řešeném území se nacházejí sdělovací zemní kabely – telefonní síť, které pokrývají větší 
část zástavby. Stávající telekomunikační sítě a objekty jsou respektovány. Dokumentací je 
navržena kabelizace případných nadzemních sítí a podzemní sítě v návrhových plochách. 
Jejich umístění bude řešit podrobnější dokumentace. 
 
Telefonní kabely mají ochranné pásmo: 

• 1,5 m na obě strany od půdorysu. 

5.5.7 Likvidace odpadů 
 
Nakládání s odpady je řešeno v návaznosti na obecní vyhlášku týkající se likvidace odpadů.  
 



ÚP Černín, Textová část – odůvodnění. Studio Region, Brno, Zelná 104/13, 619 00 Brno  Březen 2026 
 

 51 

Domácnosti a ostatní osoby ukládají komunální odpad do nádob k tomu předem určených. 
Odpad sváží specializovaná firma. Komunální odpad je svážen, tříděn a deponován mimo 
správní území obce. 

5.5.8 Jiné produktovody 
 
Na území obce nejsou žádné produktovody. 

5.6 Veřejně prospěšné stavby a opatření 
 
Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření, pro které lze práva k pozemkům, a 
stavbám vyvlastnit jsou následující: 
 
VD.1 – Místní komunikace včetně technické infrastruktury do ní uložené: 
Jedná se o veřejně prospěšnou stavbu dopravní infrastruktury, sloužící pro umístění místní 
komunikace propojující zastavěné území s krajskou silnicí. Do jejího profilu mohou být 
ukládány obslužné sítě technické infrastruktury. Koncepce dopravní obsluhy je zdůvodněna 
v kapitole 5.4.2. 
 
VD.2 – Zastávka autobusů, včetně normového vybavení: 
Jedná se o veřejně prospěšnou stavbu dopravní infrastruktury, sloužící pro zastávky 
autobusů, včetně vybavení (zejména nástupiště, přístřešku). Koncepce dopravní obsluhy je 
zdůvodněna v kapitole 5.4.2. 
 
V průběhu pořízení územního plánu, nebyly shledány žádné další opodstatněné důvody, 
které by vyžadovaly vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejně prospěšných 
opatření, jako nástroj vyvlastnění nebo předkupního práva. 
 
Územním plánem je navrženo několik liniových staveb, ty však lze zpravidla umístit ve 
veřejném pozemku uličního profilu, popřípadě při jejich umístění postačí břemeno 
(kanalizace, vedení VN, trafo). Územním plánem nejsou navrženy žádné další stavby 
veřejné infrastruktury, jejichž existence by se promítla do veřejně prospěšných staveb. 
 
Z hlediska koncepce uspořádání krajiny nejsou tímto územním plánem navrženy žádné 
plochy, ani koridory, u kterých by obec při jejich realizaci sledovala instituci vyvlastnění nebo 
předkupního práva. Realizace staveb a opatření v plochách změn v krajině (vodní nádrže, 
biocentra, biokoridory, popřípadě další) budou řešeny výkupem nebo směnou pozemků. 
Z toho důvodu je vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření v těchto případech 
nedůvodné 
 
V průběhu pořízení územního plánu, nebyly shledány žádné opodstatněné důvody, které by 
vyžadovaly návrh asanací. 
 

5.9 Odůvodnění vyloučení záměrů podle § 122, odst. 3 Stavebního 
zákona 
 
V řešení změny územního plánu byly prověřeny a vymezeny plochy, v nichž je vhodné ve 
veřejném zájmu vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 
122 odst. 3 Stavebního zákona v platném znění. Tyto byly vyloučeny v konkrétních plochách 
s rozdílným způsobem využití, které jsou uvedeny dále v textu, včetně odůvodnění. 
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V nezastavěném území v plochách zeleně (ZZ, ZK), zemědělských (AP, AL), lesních (LU) a 
přírodních (NU) jsou vyloučeny následující: 

• V nezastavěném území jsou vyloučeny všechny nadzemní stavby a zařízení pro 
veřejnou technickou infrastrukturu. Výjimkou jsou pouze liniová vedení sítí (například 
vysoké napětí, včetně trafostanic), stavby pro zásobení vodou, plynem a stavby 
telekomunikací. 

 
V nezastavěném území, kromě výše uvedeného jsou v plochách zeleně (ZZ), zemědělských 
(AP, AL) navíc vyloučeny následující: 

• V nezastavěném území jsou vyloučeny všechny výše neuvedené stavby, zařízení a 
jiná opatření pro zemědělství, lesnictví s výjimkou oplocení. Dále jsou vyloučeny 
stavby, které zlepší podmínky jeho využití pro účely rekreace a cestovního ruchu 
s pobytovými místnostmi; 

• V nezastavěném území jsou vyloučeny veškeré budovy s pobytovými místnostmi a 
místnostmi pro trvalé (celoroční) ustájení zvířat; 

• V nezastavěném území jsou vyloučeny všechny stavby, zařízení a jiná opatření pro 
těžbu nerostů (pouze plocha ZZ). 

 
Z výše citovaného ustanovení vyplývá, že uvedené stavby, zařízení a jiná opatření lze 
v nezastavěném území umisťovat pouze v souladu s jeho charakterem, a v územně 
plánovací dokumentací je lze v nezastavěném území a lze je povolit pouze v případě, že je 
územně plánovací dokumentace výslovně nevylučuje. 
 
Základním kritériem slučitelnosti předmětných staveb a zařízení s charakterem území je 
využití území určené územně plánovací dokumentací (zejména hlavní využití příslušné 
plochy v územním plánu), případně též stávající využití tohoto území. Pokud stavba není 
v souladu s charakterem území, nelze ji na základě § 122 odst. 3 v nezastavěném území 
umístit a pro její umístění by musela být vymezena příslušná plocha v územně plánovací 
dokumentaci. Domníváme se, že plošné nadzemní stavby a zařízení technické infrastruktury, 
vyjmenované stavby pro zemědělství a stavby s pobytovými místnostmi a dále stavby a 
zřízení pro těžbu nerostů nejsou v souladu s charakterem území v plochách zeleně, vodních 
a vodohospodářských, zemědělských, lesních a přírodních, neboť takové stavby znemožňují 
hlavní využití stanovené územním plánem. 
 
Z hlediska veřejného zájmu konstatujeme následující:  
 
Plošné nadzemní stavby, zařízení a opatření veřejné technické infrastruktury (např. čistírny 
odpadních vod, plochy pro nakládání s odpady…), dále stavby s pobytovými místnostmi, 
stavby pro ustájení zvířat a stavby a zřízení pro těžbu nerostů považujeme za zásahy do 
nezastavěného území (z hlediska veřejného zájmu chráněného zejména legislativou na 
úseku ochrany přírody a krajiny, zákona o ochraně ZPF), které jsou natolik závažné, že není 
možné jejich umisťování v nezastavěném území, v případě, že nejsou územním plánem 
vyloučeny.  Pro takové stavby a zařízení je třeba v územním plánu vymezit řádně 
projednanou zastavitelnou plochu, zejména z hlediska veřejného zájmu chráněného zejména 
na úseku ochrany zemědělské půdy nebo přírody a krajiny a získat k němu kladné 
stanovisko příslušného dotčeného orgánu, popřípadě další stanoviska. V opačném případě 
se domníváme, že dochází k obcházení dotčených orgánů chránicích veřejný zájem. 
Důležité je též posouzení z hlediska zásahu do estetických, kulturních a přírodních hodnot 
území.  
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6. Další výše neuvedené limity využití území 
 
V tomto oddíle jsou uvedeny limity využití území vyplývající z platné legislativy a správních 
rozhodnutí, které nebyly již uvedeny v předchozích oddílech.  

6.1 Ochrana přírody a krajiny 
 
Celé území obce je v Přírodním parku Jevišovka. 
 
Na správním území obce se vyskytují významné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b) 
zákona 114/92 Sb. ve znění pozdějších předpisů: 

• Všechny vodní toky, 
• Lesy, 
• Údolní nivy. 

 
Na území obce nejsou registrovány žádné významné krajinné prvky: 
 
Významné krajinné prvky jsou chráněny před poškozováním a ničením. Využívat je lze 
pouze tak, aby nedošlo k ohrožení nebo narušení jejich ekostabilizující funkce. Veškeré 
zásahy a změny ve VKP je nutno projednat s příslušným orgánem ochrany přírody. 
 
Na území obce se nenacházejí žádná maloplošná zvláště chráněná území přírody (MZCHÚ). 
  
Na území obce jsou projednávány následující maloplošná zvláště chráněná území přírody: 

• Přírodní památka Vevčické stráně (část), 
• Přírodní památka Černínské kopce. 

Údaje (plošné vymezení) nebylo předáno poskytovatelem do ÚAP, proto nebyly zakresleny 
do grafické části odůvodnění ÚP. 
 
Na území obce se nevztahují žádné další limity z okruhu ochrany přírody a krajiny. 

6.2 Památková péče 
 
Na území obce jsou evidovány následující kulturní památky: 

• 33527/7-6245 – Kostel sv. Jakuba Většího; 
• 22926/7-6246 – Boží muka 

 
Nemovité kulturní památky jsou územním plánem respektovány. 
 
Celé správní (katastrální) území obce je územím archeologického zájmu ve smyslu § 22 
odst. 2 zák. č. 20/1987 Sb., ve znění pozdějších předpisů. Při zemních zásazích do terénu 
na takovém území dochází s vysokou pravděpodobností k narušení archeologických nálezů 
a z hlediska památkové péče je tedy nezbytné provedení záchranného archeologického 
výzkumu. 
 
Před zahájením zemních prací je proto investor povinen svůj záměr oznámit organizaci 
oprávněné k provádění záchranného archeologického výzkumu (Archeologický ústav AV ČR 
Brno, popřípadě jiné) a této organizaci umožnit provedení záchranného archeologického 
průzkumu na dotčeném území (dle ustanovení § 22 odst. 2 zák. 20/1987 Sb. ve znění 
pozdějších předpisů).  
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6.3 Vodní zákon  
 

Na území obce bylo stanoveno záplavové území řeky Jevišovky, včetně aktivní zóny. 
Záplavové území zasahuje do zastavěného území.  
 
V záplavovém území nejsou touto dokumentací navrženy žádné zastavitelné plochy bydlení, 
občanského vybavení nebo výroby. 
 
Záplavové území je zakresleno v koordinačním výkrese a konkrétní činnosti v něm se budou 
řídit v souladu s podmínkami vyplývajícími z rozhodnutí o záplavovém území a vodním 
zákonem.  
 
V řešeném katastru bylo vymezeno území zvláštní povodně pod vodním dílem Jevišovice. 
Území zvláštní povodně pod vodním dílem zasahuje do části historického jádra obce. Území 
zvláštní povodně je zakresleno v koordinačním výkrese a konkrétní činnosti v něm se budou 
řídit v souladu s podmínkami vyplývajícími z vodního zákona. 
 
V záplavovém území je možné navrhovat a realizovat stavby pouze se souhlasem 
vodoprávního úřadu podle § 17 vodního zákona. V záplavovém území není vhodné 
umísťování staveb rodinného bydlení, staveb skladů látek ohrožujících kvalitu vod, čerpacích 
stanic pohonných hmot atp. K ostatním stavbám lze vydat souhlas vodoprávního úřadu po 
zvážení, zda stavba nebude negativně ovlivňovat průtok vody, její kvalitu nebo zhoršovat 
odtokové poměry.  
 
Ve vyhlášené aktivní zóně záplavového území pak platí omezení vyplývající z § 67 vodního 
zákona.  

Další omezení (opatření a podmínky) týkající se záležitostí řešených podrobnější projektovou 
dokumentací (k územnímu a stavebnímu řízení) a další konkrétní činnosti v záplavovém 
území se budou řídit podmínkami vyplývajícími z obecně závazné legislativy, především 
vodního zákona a požadavky dotčených orgánů. 

6.4 Zvláštní zájmy Ministerstva obrany  
 

Obec je dotčena následujícími zájmovými územími Ministerstva obrany ČR: 
 
Celé správní území obce je situováno v OP RLP - Ochranném pásmu radiolokačního 
zařízení Ministerstva obrany ČR, ve kterém platí následující podmínky: 

• V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit níže uvedené stavby jen na 
základě závazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedná se o výstavbu (včetně 
rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení 
VVN a VN, základnových stanic mobilních operátorů. V tomto vymezeném území 
může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem a 
staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána. 

 
Celé správní území obce je situováno ve Vzdušném prostoru pro létání v malých a 
přízemních výškách Ministerstva obrany, ve kterém platí následující podmínky: 

• V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit níže uvedené stavby jen na 
základě závazného stanoviska Ministerstva obrany. Jedná se o výstavbu (včetně 
rekonstrukce a přestavby) vysílačů, výškových staveb, staveb tvořících dominanty 
v terénu, větrných elektráren, speciálních staveb, zejména staveb s vertikální 
ochranou (např. střelnice, nádrže plynu, trhací jámy), venkovního vedení VN a VVN, 
rozšíření stávajících nebo povolení nových těžebních prostorů. Ve vzdušném 
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prostoru vyhlášeném od země je nutno posoudit také výsadbu vzrostlé zeleně. 
Výstavba a výsadba může být výškově omezena nebo zakázána. 

 
Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování 
níže uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 
119). Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany: 
-výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. třídy 
-výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů 
 -výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení 
 -výstavba vedení VN a VVN 
 -výstavba větrných elektráren 
-výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice....) 
-výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem 
-výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
-výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny), 

6.5 Požadavky civilní ochrany  
 
Tato kapitola je zpracována pro území obce Černín na základě stanoviska HZS 
Jihomoravského kraje jako dotčeného orgánu z hlediska ochrany obyvatelstva nebo na 
základě požadavků obce vyplývajících z  platné legislativy: 

- Zákon č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), § 
19 odst. 1 písm. k), § 136 odst. 3 a § 177. 

- Zákon č. 239/2000 Sb., o integrovaném záchranném systému a o změně některých 
zákonů, ve znění pozdějších předpisů, § 2, 10, 12, 21, 23, 24 a 25. 

- Zákon č. 240/2000 Sb., o krizovém řízení a o změně některých zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů, § 14, 15 a 21. 

- Zákon č. 254/2001 Sb., o vodách a o změně některých zákonů (vodní zákon), ve 
znění pozdějších předpisů, § 64, 65, 66, 67, 68 a 69. 

- Zákon č. 18/1997 Sb., o mírovém využívání jaderné energie a ionizujícího záření 
(atomový zákon) a o změně a doplnění některých zákonů, ve znění pozdějších 
předpisů, § 2 písm. m) a § 19 odst. 3. 

- Zákon č. 59/2006 Sb., o prevenci závažných havárií způsobených vybranými 
chemickými látkami nebo chemickými přípravky a o změně zákona č. 258/2000 Sb., o 
ochraně veřejného zdraví a o změně některých souvisejících zákonů, ve znění 
pozdějších předpisů, a zákona č. 320/2002 Sb., o změně a zrušení některých zákonů 
v souvislosti s ukončením činnosti okresních úřadů, ve znění pozdějších předpisů 
(zákon o prevenci závažných havárií), § 1, 2, 3, 6, 7, 10, 17, 20, 21, 27 a 32 a Příloha 
č. 1. 

- Vyhláška MV č. 380/2002 Sb., k přípravě a provádění úkolů ochrany obyvatelstva, § 
18 a 20. 

- Vyhláška MV č. 328/2001 Sb., o některých podrobnostech zabezpečení 
integrovaného záchranného systému, § 25, 26, 27 a 28 a Přílohy č. 1 a 2. 

- Vyhláška č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací 
dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, Přílohy č. 1 a 6. 

- Vyhláška č. 103/2006 Sb., o stanovení zásad pro vymezení zóny havarijního 
plánování a o rozsahu a způsobu vypracování vnějšího havarijního plánu , § 3 a 4. 

- Nařízení vlády č. 11/1999 Sb., o zóně havarijního plánování, § 1 
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a) ochrana území před průchodem průlomové vlny vzniklé zvláštní povodní. 
 
Zájmové území je potenciálně ohroženo průlomovou vlnou vzniklou zvláštní povodní (pod 
vodním dílem Jevišovice). Je v něm stanoveno záplavové území dle § 66 odst. 1 Vodního 
zákona.  Záplavové území i území zvláštní povodně pod vodním dílem je zakresleno do 
koordinačních výkresů a je řešením dokumentace je respektováno. V záplavovém území 
nejsou navrženy žádné plochy zastavitelného území, podmínky využití pro jednotlivé plochy 
(kapitola 6 závazné části) umožňují realizaci zařízení pro ochranu území před záplavami. 
 
Městys je dále chráněn stávajícím systémem regulace hydrologických poměrů a ochrany 
před vybřežením vod, procházejících územím městyse. 
 
 
 
b) zóny havarijního plánování. 
 

Obec se nachází v zóně havarijního plánování JE Dukovany. Podmínky vyplývající z tohoto 
limitu využití území jsou v rámci podrobnosti územního plánu respektovány. 

6.6 Těžba nerostných surovin 
 
Na správním území obce (k.ú. Černín) je: 

- Evidováno výhradní ložisko stavebního kamene  3036400 Černín 
- Stanoveno chráněné ložiskové území 03640000 Černín.  

 
V řešeném území není stanoven dobývací prostor. 
 
Výše uvedené limity využití území se nacházejí v jihovýchodní části katastru obce, mimo 
zastavěné území a obce a zastavitelné plochy.  

6.7 Ochrana ovzduší 
 

Při zpracování návrhu územního plánu je postupováno v souladu se základním požadavkem 
na snižování úrovně znečištění i znečišťování vnějšího ovzduší. Není navrhována těsná 
návaznost obytné zástavby a ploch pro výrobu, průmysl nebo činnosti omezující okolní 
obytnou zástavbu, zejména z důvodu předcházení problémům obtěžování obyvatel hlukem, 
emisemi z dopravy, případně zápachem. Proto je při změnách v území nutné zvolit umístění 
objektů pro stálé bydlení v dostatečné vzdálenosti od stávajících i nových zdrojů 
znečišťování ovzduší – průmyslových areálů, smíšených výrobních areálů apod., konkrétně 
mimo ochranné pásmo stanovené zvláštním rozhodnutím. Umístění případných jednotlivých 
zdrojů znečišťování ovzduší v lokalitách bude v rámci podrobnějšího řízení posuzováno 
individuálně na základě zpracovaných rozptylových studií v rámci procesu EIA, procesu 
umísťování vyjmenovaných stacionárních zdrojů krajským úřadem (možno využít 
kompenzační opatření) nebo nevyjmenovaných stacionárních zdrojů (kompetence ORP). 
 
Návrh územního plánu Černín je v souladu s opatřením obecné povahy Ministerstva 
životního prostředí  č.j.: 30724/ENV/16 ze dne 27. 05. 2016, kterým byl vydán Program 
zlepšování kvality ovzduší zóna Jihovýchod – CZ06Z. Územním plánem jsou navržena 
protierozní opatření odpovídající podrobnosti územního plánu, která budou mít za následek 
snížení erozní ohroženosti území (např. plochy systémů větrolamů, plochy zatravnění, 
plochy protierozních mezí, plochy ÚSES, apod.) 
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6.8 Ochrana veřejného zdraví 
 
Akusticky chráněné prostory, definované platným právním předpisem na úseku ochrany 
veřejného zdraví, lze do území umístit až na základě hlukového vyhodnocení prokazujícího, 
že celková hluková zátěž v území nepřekročí hodnoty hygienických limitů, stanovených pro 
chráněný venkovní prostor a chráněný venkovní prostor staveb. Nejpozději v rámci 
územního řízení bude deklarován soulad záměru s požadavky stanovenými právními 
předpisy na úseku ochrany před hlukem, případně vibracemi. Jak je uvedeno v předchozím 
textu, podmínka se netýká územního plánu, ale územního řízení.  
 

V případě návrhu plochy s rozdílným způsobem využití s možností umístit zdroje hluku 
bude stanoveno podmíněně přípustné využití, a to s odkazem na § 77 odst. 3 a odst. 4 
(druhá věta) zákona č. 258/2000 Sb. s tím, že:  

- celková hluková zátěž ze záměrů umístěných na ploše nesmí v souhrnu kumulativních 
vlivů překračovat imisní hygienický limit stanovený v prováděcích právních předpisech pro 
stávající chráněné prostory definované právními předpisy na úseku ochrany veřejného 
zdraví, resp. ochrany zdraví před nepříznivými účinky hluku a vibrací a na hranici ploch (s 
možností situovat chráněné prostory), vymezených v územně plánovací dokumentaci. 
Tento požadavek je zapracován do podmínek pro příslušné plochy, viz kap. 6.8 Textové 
části - výroku. 

 
V případě návrhu plochy dopravní stavby u stávající nebo navržené obytné zástavby 
požaduje orgán ochrany veřejného zdraví, aby byla posouzena vhodnost navrhovaného 
řešení z hlediska předpokládané hlukové zátěže na stávající, event. navržené plochy bydlení 
a navržena podmíněná využitelnost plochy dopravní stavby za předpokladu, že nejpozději v 
rámci územního řízení dopravní stavby musí být prokázáno, že hluková zátěž z dopravní 
stavby nepřekročí hodnoty hygienických limitů hluku, stanovených pro chráněný venkovní 
prostor a chráněné venkovní prostory staveb. Žádná dopravní stavba u stávající nebo 
navržené obytné zástavby tímto územním plánem navrhována není. 
 

7. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou 
řešeny v zásadách územního rozvoje 
Touto dokumentací nejsou navrženy žádné záležitosti nadmístního významu, které by nebyly 
řešeny v zásadách územního rozvoje (viz kap. 2.4 Odůvodnění). 

8. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch 

8.1 Vyhodnocení účelného využití zastavěného území 
 
Zastavěné území obce bylo vymezeno v souladu s platnou legislativou (více viz kap. 5.1 
Odůvodnění). Jedná se o více zastavěných území, přičemž největší je zastavěné území 
samotného sídla, kolem kterého je několik menších, izolovaných enkláv např. zemědělský 
areál nebo plochy rekreace (viz 1 Výkres základního členění území).  
 
Dle terénního šetření a údajů v katastru nemovitostí (k datu uvedeném v kap. 5.1 
Odůvodnění) bylo zjištěno, že zastavěná území obce jsou kompaktní, bez výraznějších 
proluk. Většinu zabírají zastavěné stavební pozemky náležející a využívané v souvislosti s 
jednotlivými stavbami. Většinu zástavby tvoří řada staveb (často řadová zástavba), která 
lemuje veřejná prostranství. Mezi ní nebyly zjištěny žádné významnější proluky, které by 



ÚP Černín, Textová část – odůvodnění. Studio Region, Brno, Zelná 104/13, 619 00 Brno  Březen 2026 
 

 58 

v minulosti nebyly zastavěny (např. zahrady v přerušení zástavby). Dále jsou v zastavěném 
území vnitrobloky nebo další pozemky (většinou zemědělské), bez přímého přístupu 
z veřejného prostranství a vzhledem k tomu jsou k samostatné zástavbě nevhodné.  
Zastavěné území dále tvoří plochy veřejných prostranství, komunikací a případně zeleně, 
které z různých důvodů nejsou vhodné k zástavbě (ať už zajištění veřejného přístupu, nebo 
jejich malé plochy, popřípadě využití jako břehové nebo liniové zeleně).  
 
Na území obce byly zjištěny plochy k obnově nebo k opětovnému využití znehodnoceného 
území (brownfields). Jedná se o bývalý lihovar, který je navržena jako transformační plocha 
T.O1. 
 
V obci se dle údajů ČSÚ ze SLDB 2021 nachází celkem 102 bytů, z toho 5 v bytových 
domech, všechny ostatní v rodinných domech. Dle tabulky 8.2.2, dokumentující výstavbu po 
roce 2021, můžeme konstatovat, že současný počet je 102 + 3 = 105. Ke konci roku 2022 v 
jednom obvykle obydleném bytě (54), bydlí 1,9 osoby (105:54), což lze považovat vzhledem 
k velikosti a poloze obce za nízkou hodnotu. 

8.2 Potřeba zastavitelných ploch  
 
Stavební a demografický vývoj v minulých letech lze dokumentovat následujícím způsobem: 

Tab. 8.2.1.: Počet obyvatel v obci k 31. 12. v období 2018 – 2022 (ČSÚ 29. 02. 2024, data za rok 2023 nebyla 
ještě zpracována, https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady): 
obec 2018 2019 2020 2021 2022 
Černín 146 142 143 149 151 
 
Celkový nárůst počtu obyvatel ve sledovaném období je 5 obyvatel, nicméně za poslední 4 
roky činí 9 obyvatel. Z uvedené tabulky je patrné, že demografická situace, vzhledem 
k velikosti obce je příznivá. 
 
 

Tab. 8.2.2.: Počet dokončených bytů v období 2018 – 2022 (ČSÚ 29. 02. 2024, data za rok 2023 nebyla ještě 
zpracována, https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke_podklady): 
obec 2018 2019 2020 2021 2022 
Černín 1 1 1 2 1 
 
Celkem bylo ve sledovaném období dokončeno 6 bytů, všechny v rodinných domech. 

8.2.1 Bydlení 
 
Odborný odhad potřeby zastavitelných ploch bydlení: 
 
V níže uvedené rozvaze je počet rodinných domů (RD) ztotožněn s počtem bytových 
jednotek (b.j.), protože zastavitelné plochy bydlení jsou navrženy jako plochy bydlení 
v rodinných domech. V těch se v souladu se současnými trendy i výstavbou probíhající na 
území obce s největší pravděpodobností dají předpokládat v drtivé většině RD s jedinou b.j. 
 
a) Požadavky z demografického vývoje: 
 
Z demografického vývoje (dle tab. 8.2.1) vyplývá požadavek 3 byty. 
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b) Požadavky ze společného soužití (ČSÚ 29. 02. 2024 https://vdb.czso.cz): 
 
Počet sňatků v letech: 
 
2018 0 
2019 0 
2020 1 
2021 1 
2022 1 
 
Celkem: 3 b.j. 
 
c) Požadavky z nechtěného soužití (ČSÚ 29. 02. 2024 https://vdb.czso.cz): 
 
Počet rozvodů v letech: 
 
2018 0 
2019 0 
2020 0 
2021 0 
2022 0 
 
Celkem: 0 b.j. 
 
d) Požadavky z polohy obce: 
 
Obec se nachází ve spádové oblasti měst Znojma i Moravských Budějovic (pracovní 
příležitosti) v kvalitním životním prostředí vhodném pro bydlení. Požadavky činí 6 RD. 
 
e) Rezerva: 
 
Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 – 30%, činí tedy 4 b.j. 
 
 
Tab. 8.2.3.: Rekapitulace:  
a) Požadavky z demografického vývoje 3 b.j. 
b) Požadavky ze společného soužití 3 b.j. 
c) Požadavky z nechtěného soužití 0 b.j. 
d) Požadavky z polohy obce 6 b.j. 
e) Rezerva 4 b.j. 
 Celkem 16 b.j. 
 
Celková potřeba je tedy 16 bytových jednotek.  
 
Při obvyklé velikosti zastavěného stavebného pozemku 0,12 ha + 0,03 ha obslužná 
komunikace + 0,10 ha veřejných prostranství na každé 2 ha zastavitelných ploch, celková 
požadovaná výměra zastavitelných ploch pro bydlení je 2,25 + 0,10 = 2,35 ha. 
 
Výměra zastavitelných ploch bydlení Z.B1 až Z.B4 vymezených tímto ÚP (viz kap. 5.2.2 
Odůvodnění) ani nedosahuje vyčíslenou výměru, nicméně kapacita jednotlivých ploch, 
vzhledem k jejich umístění a charakteru dosahuje cca vyčíslenou potřebu bytových jednotek. 
 
Podrobnější kapacita, popis a zdůvodnění zastavitelných ploch je v kapitole 5.2.2. 
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8.2.2 Rekreace 
 
Územním plánem je navržena zastavitelná plocha rekreace Z.R1. Jedná se o lokalitu, 
severně od zástavby obce, na které se nachází budova historické stodoly. Plocha je 
navržena z důvodu zachování a rekonstrukce tohoto objektu, lokalita je vhodná pro stavbu 
rodinné rekreace. 

8.2.3 Občanské vybavení 
Územním plánem je navržena zastavitelná plocha občanského vybavení Z.O1. Je určená pro 
realizaci plochy pro sport a tělovýchovu (zejména víceúčelové hřiště a obslužné funkce). 
V obci taková plocha v současnosti není.  Plocha se přebírá z předchozího ÚPO, kde měla 
označení S1. 

8.2.4 Veřejná prostranství a sídelní zeleň 
 
Plochy veřejných prostranství Z.P1 a Z.P2 jsou vymezeny v souvislosti navrženými 
zastavitelnými plochami bydlení. 
 
Plocha sídelní zeleně Z.Z2 se přebírá z předchozího ÚPO (označená jako Z2).  
 
Plochy Z.Z1 a Z.Z3 jsou navrženy v souvislosti se zastavitelnými plochami bydlení. Plocha 
Z.Z1 je určená pro oddechovou plochu např. s dětským hřištěm. Plocha Z.Z3 má obdobou 
funkci a kromě toho bude zpřístupňovat zemědělské plochy za zastavitelnými plochami 
bydlení. 

8.2.5 Plochy dopravní 
 
Plocha Z.D1 je vymezena pro místní komunikaci, která je důležitou spojnicí mezi zástavbou 
a krajskou silnicí směr Jevišovice. V současné době se zde místní komunikace již nachází, 
není však z hlediska katastru nemovitostí dořešena (Majetkově a z hlediska využití pozemků. 
Z toho důvodu je navržena zastavitelná plocha dopravní. 
 
Plochy Z.D2 a Z.D3 jsou určeny pro zastávky autobusů Černín, lávka. Zastávky v obou 
směrech jsou v současné době nevyhovující a umístěny v jízdním pruhu silnice. Plochy Z.D2 
a Z.D3 jsou vymezeny pro umístění zastávkového pruhu a dalšího potřebného vybavení 
(nástupiště, přístřešky, osvětlení…). 
 

9. Výčet prvků regulačního plánu 
 
Touto dokumentací nejsou navrženy prvky obsahující náležitosti regulačního plánu. 
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10. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené 
k plnění funkce lesa 

10.1 Zábor ZPF 

10.1.1 Použitá metodika 
 
Toto vyhodnocení je zpracováno ve smyslu Vyhlášky č. 271/2019 Sb., o stanovení postupů 
k zajištění ochrany zemědělského půdního fondu, která upravuje v ust.: 

• § 3 předmět vyhodnocení důsledků územního plánu, 
• § 5 obsah zdůvodnění navrhovaného řešení, 
• § 9 společná ustanovení pro obsah a rozsah vyhodnocení důsledků při pořizování 

a zpracování územně plánovací dokumentace. 

10.1.2 Údaje o uspořádání ZPF v území 
 
Obec se nachází na rozhraní výrobních  oblasti řepařské a bramborářské. Z hlediska 
způsobu primární zemědělské produkce jsou na správním území obce zastoupeny orné 
půdy, zahrady, sady a trvalé travní porosty.  
 
Orné půdy - jsou v oblasti zemědělské půdy jednoznačně dominantní. Jsou situovány 
především na vhodných méně svažitých plochách v pahorkatině. Méně vhodné lokality orné 
půdy jsou v údolních nivách a na menších svažitějších pozemcích.   
 
Trvale zatravněné plochy jsou na katastru zastoupeny malými plochami. Jsou situovány 
zejména na svažitých pozemcích, na mezích a v okolí vodních toků. Ovocné sady a zahrady 
jsou situovány v současně zastavěném území a jeho bezprostředním okolí. Podstatná část  
těchto pozemků je součástí obytné funkce.  
 
Pedologické charakteristiky a kvalita zemědělského půdního fondu jsou popsány 
v samostatných  kapitolách. Na zemědělské půdě z převážné části hospodaří Agrodružstvo 
Jevišovice. 
 
Zemědělské půdy zabírají asi 68 % z celkové rozlohy k.ú. Orné půdy zaujímají 63 %, 1 % 
zabírají zahrady a ovocné sady. Trvalý travní porost zaujímá cca 4 % z rozlohy k.ú. 
 

10.1.3 Přehled BPEJ v zast. území a jeho bezprostředním okolí 
 
Výchozím podkladem pro ochranu zemědělského půdního fondu při územně plánovací  
činnosti jsou  bonitované půdně ekologické jednotky  (BPEJ).  Pětimístný  kód  půdně  
ekologických jednotek vyjadřuje: 
 
1. místo - Klimatický region. 
2. a 3. místo - Hlavní půdní jednotka je syntetická agronomická jednotka      charakterizovaná   
půdním   typem,  subtypem, substrátem a zrnitostí včetně charakteru skeletovitosti, hloubky 
půdního profilu a vláhového režimu v půdě. 
4. místo - Kód kombinace sklonitosti a expozice. 
5. místo - Kód kombinace skeletovitosti a hloubky půdy. 
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Bonitované půdně ekologické jednotky v lokalitách záboru jsou znázorněny v grafické příloze 
v mapě č. 7, měř. 1 : 2 000. V současně zastavěném území a jeho bezprostřední blízkosti se 
vyskytují tyto BPEJ s příslušnými stupni přednosti v ochraně.  
 
Tab.10.1.1.: Přehled BPEJ 
BPEJ Třída ochrany 
41010 I. 
45800 I. 
43204 IV. 
44078 V. 
 
Současně zastavěné území obce a jeho bezprostřední okolí je z hlediska BPEJ a stupně 
přednosti v ochraně prostorem kontrastním. Půdy s nejvyšším stupněm ochrany (I.) jsou 
plošně dominantní, nachází se vesměs v nivě Jevišovky a v přilehlých méně členitých 
partiích pahorkatiny. Nejnižší stupeň ochrany (V.). mají půdy na plošině v západní části vsi a 
území dále na západ. Půdy s nízkým stupněm ochrany se rovněž nacházejí na svažitějších 
pozemcích při okraji údolní nivy (Závoda). 

10.1.4 Závlahy, odvodnění, stavby k ochraně pozemku před erozní 
činností 
 
Území s investicemi do půdy jsou v okolí zastavěného území zastoupeny poměrně malou 
rozlohou. Jsou zde pouze tři menší plochy, které se nacházejí v nivě Jevišovky, jižně od 
zemědělského areálu.  Zastavěného území se přímo nedotýkají a nejsou výrazným limitem 
pro plošný rozvoj sídla.  
 
Zastavitelné plochy vymezené tímto ÚP se odůvodněných území nedotýkají. 
 

10.1.15 Vyhodnocení záborů ZPF 
 
a) Zastavitelné plochy vymezené ÚP: 
 
Lokalita Z.B1 – bydlení - je situována při účelové komunikaci (polní cestě) vycházející ze 
severozápadního cípu zástavby. Současné využití území je okrajová část bloku orné půdy. 
Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při navržené místní 
komunikaci v trase obecní cesty. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat kompletní 
dopravní i technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na 
rozvojové ploše mohou být umístěny 2 rodinné domy. Plocha byla z části vymezena již 
v předchozím ÚPO jako plocha B1 (jedná se o zbývající, nevyužitou část plochy B1 a její 
rozšíření o využitou část). 
 
Lokalita Z.B2 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
mohou být umístěny 3 rodinné domy. Plocha byla vymezena již v předchozím ÚPO jako 
plocha B3. 
 
Lokalita Z.B3 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
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technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
může být umístěno 5 rodinných domů.  
 
Lokalita Z.B4 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
může být umístěno 6 rodinných domů.  
 
Lokalita Z.B4 – bydlení - je situována při místní komunikaci vycházející ze západního cípu 
zástavby, propojující dvě části zastavěného území obce. Současné využití území je okrajová 
část bloku orné půdy. Rozvojová plocha bude navazovat na současně zastavěné území při 
stávající místní komunikaci. Pro obsluhu této plochy bude třeba vybudovat částečně 
technickou infrastrukturu.  Plocha umožní logický územní rozvoj sídla. Na rozvojové ploše 
může být umístěno 6 rodinných domů.  
 
Plocha Z.O1 – tělovýchova a sport. Nachází se v západní části vsi, v údolí řeky Jevišovky, 
současné využití je zemědělská půda. Na ploše bude umístěno obecní hřiště včetně zázemí, 
které v současné době v obci chybí. Hřiště bude obslouženo ze stávající komunikace, pro 
připojení jednotlivých staveb a zařízení budou zřízeny přípojky technických sítí. Potřebné 
parkování v době konání případných větších akcí bude řešeno v rámci rozvojové plochy.  
Plocha byla vymezena již v předchozím ÚPO jako plocha S1. 
 
Plocha Z.P1 – veřejné prostranství Jedná se o veřejné prostranství zpřístupňující 
zastavitelnou plochu bydlení Z.B1. 
 
Plocha Z.P2 – veřejné prostranství Jedná se o veřejné prostranství zpřístupňující 
zastavitelné plochy bydlení Z.B2 až Z.B4.  
 
Plocha Z.P3 – veřejné prostranství Jedná se o veřejné prostranství situované ve stopě 
stávající záhumení cesty zpřístupňující zadní části zastavěných stavebních pozemků 
venkovských usedlostí. Výhledově bude sloužit i pro obsluhu zástavby v územní rezervě R.2. 
 
Plocha Z.Z1 – veřejná zeleň. Plochy Z.Z1 a Z.Z3 jsou navrženy v souvislosti se 
zastavitelnými plochami bydlení. Plocha Z.Z1 je určená pro oddechovou plochu např. 
s dětským hřištěm.  
 
Plocha Z.Z2 – veřejná zeleň. Lokalita je umístěna v západní části zástavby, před bytovým 
domem, v místě zaniklé usedlosti. V současné době je zde větší zatravněná plocha bez blíže 
určeného poslání. Návrh předpokládá vybudování rekreační zeleně, využívané zejména 
obyvateli bytovky. Zeleň musí mít tradiční, venkovský ráz. Plocha byla vymezena již 
v předchozím ÚPO jako plocha Z2. 
 
Plocha Z.Z3 – veřejná zeleň. Plochy Z.Z1 a Z.Z3 jsou navrženy v souvislosti se 
zastavitelnými plochami bydlení. Plocha Z.Z1 je určená pro oddechovou plochu např. 
s dětským hřištěm. Plocha Z.Z3 má obdobou funkci a kromě toho bude zpřístupňovat 
zemědělské plochy za zastavitelnými plochami bydlení. 
 
Plocha Z.D1 – plocha dopravní. Jedná se o plochu pro místní komunikaci od Hrázského 
mlýna až k vyústění na silnici II/398 směr Jevišovice.  V současné době je zde stávající 
místní komunikace, nejsou však dořešeny majetkoprávní vztahy, ani využití parcel v katastru 
nemovitostí není v souladu se skutečným využitím, jedná se vesměs o zemědělské 
pozemky. Z toho důvodu je vymezena zastavitelná plocha dopravy Z.D1 
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Plochy Z.D2 a Z.D3 – plochy dopravní. Jedná se o plochy určené pro umístění autobusové 
zastávky Černín, lávka. Zastávky jsou v obou směrech v jízdním pruhu krajské silnice. 
Vzhledem k tomu, že se jedná o celkem nepřehledný extravilánový úsek silnice, bez 
osvětlení, zastávka je poměrně frekventovaná, jedná se z hlediska bezpečnosti silničního 
provozu o bodovou dopravní závadu. Zastávky v obou směrech budou mimo jízdní pruh 
silnice a budou mít další potřebné vybavení (nástupiště, přístřešky, osvětlení, přechod pro 
pěší…). 
 
Plocha K.W1 – vodní nádrž. Jedná se o lokalitu západně od zastavěného území obce 
v údolí Jevišovky. Jedná se o lokalitu bezprostředně nad Hrázským rybníkem, kde lze 
z historických pramenů doložit existenci rybníka (První vojenské mapování, 1764-68). 
V lokalitě bude vybudována obtékaná nádrž napojená na řeku Jevišovku. Břehy vodní 
nádrže budou v přírodním stavu, osázené dřevinami, a vznikne zde litorální pásmo. Rybník 
může být rovněž využíván k rekreačním účelům, částečně jako prvek ÚSES, popřípadě jako 
opatření před povodněmi. Územní plán není projektovou dokumentací, ale vymezuje plochu 
vodní a vodohospodářskou ve vhodné lokalitě. Samotná velikost, podoba a další náležitosti 
vodní nádrže nebo více vodních nádrži bude řešit příslušná projektová dokumentace 
předkládána k příslušnému řízení o umístění stavby nebo ke stavebnímu povolení. Časový 
horizont realizace vodohospodářských staveb na této ploše není znám a proto výše zmíněná 
projektová dokumentace bude vycházet z požadavků a legislativy, které budou aktuální 
v době její realizace. 
Tab. 10.1.2.: Plochy záborů zemědělské půdy jsou uvedeny v přehledné tabulce: 
Ozn. 
plochy 

Navržené 
využití  
 

Souhrn 
výměry 
(ha) 

Výměra záborů podle tříd ochrany (ha) Odhad výměry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zemědělskou 
půdu 

Závlahy, 
odvodnění, 
ani stavby 
k ochraně 
pozemku 

Informace 
podle ust. § 
3 odst. 2 
písm.g) I. II. III. IV. V. 

Z.B1 Bydlení 0,26    0,26  0 NE ANO 
Z.B2 Bydlení 0,21    0,21  0 NE ANO 
Z.B3 Bydlení 0,42 0,02   0,40  0 NE NE 
Z.B4 Bydlení 0,39 0,20   0,19  0 NE NE 
Celkem Bydlení 1,28 0,22   1,06     
Z.O1 Občanské 

vybavení 
0,81 0,81     0 NE ANO 

Celkem Občanské 
vybavení 

0,81 0,81        

Z.P1 Veřejné 
prostranství 

0,02    0,02  0 NE NE 

Z.P2 Veřejné 
prostranství 

0,20 0,01   0,08  0 NE NE 

Z.P3 Veřejné 
prostranství 

0,22  0,22       

Celkem Veřejné 
prostranst
ví 

0,44 0,01 0,22  0,09   - - 

Z.Z1 Zeleň sídelní 0,16    0,16  0 NE NE 
Z.Z2 Zeleň sídelní 0,11      0 NE ANO 
Z.Z3 Zeleň sídelní 0,33 0,07   0,26  0 NE NE 
Celkem Zeleň 0,60 0,07   0,42   - - 
Z.D1 Místní 

komunikace 
0,28 0,10     0 NE NE 

Z.D2 Zastávka 
autobusů 

0,05     0,05 0 NE NE 

Z.D3 Zastávka 
autobusů 

0,06     0,06 0 NE NE 

Celkem Dopravní 
infrastruktur
a 

0,39 0,10    0,11    

K.W1 Vodní nádrž 4,65 4,65     0 NE ANO 
Celkem Plochy 

vodní a 
vodohospod
ářské 

4,65 4,65      - - 

Celkem Zábory 8,17 5,86 0,22  1,57 0,11  - - 
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Ve výše uvedené tabulce je vyhodnocena výměra pouze zemědělské půdy, přičemž 
skutečná výměra (pokud je součástí lokality např. ostatní plocha) může být větší (viz kap. 
5.2.2 Odůvodnění). Tyto rozdíly jsou rovněž patrné ve výkrese O4, kde pozemky v plochách 
záborů, které nespadají do ZPF, nejsou vybarveny. Rovněž některé zastavitelné plochy 
chybí (např. Z.R1), protože se nenacházejí na zemědělské půdě. 
 
b) Transformační plochy ZPF vymezené ÚP: 
 
Plocha Z.S1 – zahrady. Plocha se nachází na jihozápadním obvodu zástavby obce. Je 
vymezena z důvodu využití plochy zemědělské půdy mezi zastavitelnou plochou bydlení 
Z.B4 a stávající zástavbou. Navržením této plochy se předchází vzniku nežádoucích proluk a 
dalších obdobných území komplikujících hospodaření na zemědělské půdě. 
 
Plocha Z.S2 – zahrady. Plocha se nachází na jihozápadním obvodu zástavby obce. Je 
vymezena z důvodu využití plochy zemědělské půdy mezi zastavitelnou plochou bydlení 
Z.B2 a územní rezervou R.1. Navržením této plochy se předchází vzniku nežádoucích proluk 
a dalších obdobných území komplikujících hospodaření na zemědělské půdě. 
 
Plocha Z.S3 – zahrady. Plocha se nachází na západním obvodu zástavby obce. Je 
vymezena z důvodu využití plochy zemědělské půdy mezi zastavitelnou plochou bydlení 
Z.B3 a zemědělskou půdou. Plocha bude tvořit izolační pás zeleně mezi zastavitelnou 
plochou a volnou krajinou. 
 
Další zdůvodnění ploch viz zejména kap. 8.2 a 5.2.2 části B Odůvodnění. 
 
Tab. 10.1.3.: Transformační plochy ZPF navržené ÚP: 
Označe
ní 
plochy 

Navržené 
využití  
 

Souhrn 
výměry 
(ha)3 

Výměra záborů podle tříd ochrany (ha) Odhad výměry 
záboru, na které 
bude provedena 
rekultivace na 
zemědělskou 
půdu 

Závlahy, 
odvodnění, 
stavby 
k ochraně 
pozemku 

Informace podle 
ust. § 3 odst. 1 
písm.g) 

I. II. III. IV. 
 

Z.S1 Zahrady 0,92 0,75   0,17 X NE NE 
Z.S2 Zahrady 0,57    0,57 X NE NE 
Z.S3 Zahrady 0,27    0,27 X   
Celkem Zahrady 1,76 0,75   1,01    
Celkem  1,76        

 
 
 
c) Údaje o dotčení sítě účelových komunikací sloužících k obhospodařování 
zemědělských a lesních pozemků a sítě polních cest navrhovaným řešením: 
 
Síť účelových komunikací sloužících k obhospodařování zemědělských a lesních pozemků a 
síť polních cest navrhovaným řešením je dotčena následujícími plochami: 

• Z.P1 - jedná se o veřejná prostranství, ve kterých budou realizovány místní 
komunikace v ose stávajících účelových komunikací. Účelová doprava pro 
zemědělství a lesní hospodaření tedy nebude dotčena.  

 
Prostupnost krajiny není narušena plochami, které by narušily dosavadní komunikační síť.  

                                                 
3 Výměra plochy týkající se pouze dotčeného ZPF. Skutečná výměra plochy (kap. 5.2) může být větší, pokud 
obsahuje i nezemědělskou půdu. 
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10.1.6 Zdůvodnění zvoleného řešení 
Potřeba zastavitelných ploch vyplývá ze zjištěných potřeb v území, které jsou 
dokumentovány obcí doručenými požadavky na změny v území. Zastavitelné plochy musí 
být navrženy v souladu s § 18, odst. 4 stavebního zákona („Zastavitelné plochy se vymezují 
s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území“).  
 
Prokázání potřeby vymezení zastavitelných ploch je uvedeno v kap. 8.2 Odůvodnění. 
 
Zdůvodnění řešení, které je z hlediska ochrany zemědělského půdního fondu a ostatních 
zákonem chráněných obecných zájmů nejvýhodnější podle § 5 odst. 1 zákona, obsahuje: 
 

a) zdůvodnění navrženého řešení včetně vyhodnocení dodržení zásad plošné ochrany 
zemědělského půdního fondu stanovených v § 4 zákona, (dále jen „zásady ochrany 
zemědělského půdního fondu“); je-li návrh předkládán variantně, zdůvodnění 
obsahuje srovnání variant, 

b)  prokázání výrazně převažujícího veřejného zájmu u záboru zemědělské půdy I. a II. 
třídy ochrany nad veřejným zájmem ochrany zemědělského půdního fondu podle § 4 
odst. 3 zákona, nejedná-li se o případ podle § 4 odst. 4 zákona. 

a) Vyhodnocení dodržení zásad plošné ochrany zemědělského půdního fondu 

Rozvojové plochy pro bydlení byly zvoleny tak, aby 

• Plošně - zaplnily prostorové rezervy mezi zastavěným územím a zastavitelnými 
plochami a přirozeně na ně navázaly. 

• Prostorově – zaujaly přirozenou polohu v území a dotvořily obraz obce. 
• Využily optimálních rozvojových možností obce. 

 
Zastavitelné plochy bydlení (všechny vymezené), včetně souvisejících veřejných prostranství 
a zeleně svou polohou a součtem ploch, nemají z hlediska plošné ochrany zemědělské půdy 
téměř žádný význam: 

• Celková plocha uvedených záborů je pouze nepatrným zlomkem zemědělské půdy 
na katastru obce. 

• Všechny plochy se nachází na okraji zemědělské půdy a jejich vymezení není pro 
hospodaření na zbylých plochách ZPF omezující. 

 

b) prokázání výrazně převažujícího veřejného zájmu u záboru zemědělské půdy I. a II. 
třídy ochrany 
 
Podle ust. § 4 odst. 3 zákona o ochraně ZPF účinného od 01. 04. 2015 lze zemědělskou 
půdu I. a II. třídy ochrany odejmout pouze v případech, kdy jiný veřejný zájem výrazně 
převyšuje nad veřejným zájmem ochrany ZPF. Citovaný odst. 3 ust. § 4 zákona o ochraně 
ZPF se nepoužije při posuzování těch ploch, které jsou obsaženy v platné územně plánovací 
dokumentaci, pokud při nové územně plánovací činnosti nemá dojít ke změně jejich využití. 
 
Zemědělská půda I. třídy ochrany je dotčena v zastavitelných plochách bydlení Z.B3 a Z.B4 
a v souvisejícím veřejném prostranství Z.P1 a ploše zeleně Z.Z3 a dále ploše Z.D1. K těmto 
plochám lze konstatovat následující: 

• Potřeba zastavitelných ploch je zdůvodněna v kap. 8.2 Odůvodnění zvláštním 
výpočtem. 

• Tímto územním plánem se navrhují zastavitelné plochy pro bydlení Z.B1 až Z.B4 o 
celkové předpokládané kapacitě 16 RD. Z toho se plochy Z.B1 (pův. B1) a Z.B2 (pův. 
B3) o celkové kapacitě 4 RD se přebírají z předchozího územního plánu obce (ÚPO), 
plocha Z.B1 je rozšířena o již využitou část. 
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• Z hlediska využití zastavitelných ploch bydlení navržených předchozím ÚPO a jeho 
změnou lze konstatovat, že byly zastavěny celé plochy B2, B4, B5, B6 a B101, na 
kterých bylo umístěno celkem 14 RD. Lze tedy konstatovat, že potřeba zastavitelných 
ploch je doložena nejen bilancí doloženou v kap. 8.2 Odůvodnění, ale i stavební 
činností uskutečněnou v posledním desetiletí. 

• Na třídách s I. třídou ochrany se nacházejí části ploch Z.B3 a Z.B4. Obě plochy se 
nacházejí podél stávající komunikační osy, což je z hlediska urbanistické koncepce 
logickým pokračováním zástavby, která bude propojovat dvě části zastavěného 
území. Řešení je rovněž výhodné z hlediska hospodárného, neboť bude využita 
stávající veřejná infrastruktura, zejména místní komunikace. 

• Plochy s I. třídou ochrany zasahují pouze do části plochy Z.B3, do cípu mezi méně 
kvalitními půdami a komunikací, u plochy Z.B4 do cca ½ plochy, celkově se jedná o 
plochu pro cca 3 RD. Vypuštěním částí těchto ploch týkajících se půd s I. třídou 
ochrany by vznikly nežádoucí proluky. 

• Plocha Z.P1 je navržena jako veřejné prostranství (rozšíření kolem stávající místní 
komunikace) pro obsluhu ploch Z.B3 a Z.B4 a její odůvodnění je tedy obdobné. 

• Plocha Z.P3 – je navržena jako veřejné prostranství situované ve stopě stávající 
záhumení cesty zpřístupňující zadní části zastavěných stavebních pozemků 
venkovských usedlostí. Jedná se tedy o veřejnou dopravní infrastrukturu umožňující 
lepší využití zastavěného území. 

• Plocha Z.Z3 je navržena jako sídelní zeleň – veřejnou infrastrukturu obsluhu ploch 
Z.B3 a Z.B4 a její odůvodnění je tedy obdobné. Navíc umožňuje přístup do 
zbývajících ploch zemědělské půdy za plochami bydlení. 

• Plocha Z.D1 je navržena jako dodatečný zábor pod stávající místní komunikací, 
z důvodu dodatečného narovnání v katastru nemovitostí (uvedení do souladu se 
skutečným stavem v území). 

 
Dále jsou půdy s I. třídou ochrany dotčeny v plochách Z.O1 a K.W1. Tyto se přebírají 
z předchozího územního plánu obce (nedochází ke změně jejich využití), a není je tedy třeba 
zvláště zdůvodňovat. 
 
Návrh zastavitelných ploch bydlení je ve veřejném zájmu, protože jedním z úkolů 
samosprávy je zajištění potřebných ploch pro rozvoj bydlení, který vede ke stabilizaci 
demografické situace v obci, naplnění míst ve škole apod. V souvislosti s plochami bydlení je 
rovněž nutno vymezit dostatečné plochy pro veřejnou infrastrukturu, zejména nezbytné pro 
její dopravní obsluhu a dále pro zajištění kvality bydlení, např. veřejná prostranství, rekreační 
plochy, zeleň atd.  
 
Stěžejním úkolem samosprávy je mimo jiné i zajištění oblastí rozvojových aktivit, mezi něž 
patří vytváření podmínek pro život obyvatel, vymezení ploch pro bydlení a rozvoj občanských 
a ekonomických aktivit. Pro jejich zajištění je nezbytné plánovat rozložení jednotlivých aktivit 
v katastru obce a vymezit jim příslušný prostor v územním plánu. 
 
Návrh zastavitelných ploch pro veřejná prostranství, sídelní zeleň a dopravní infrastrukturu je 
ve veřejném zájmu již ze samotného  hlediska jejich poslání, neboť se jedná o plochy veřejné 
infrastruktury.  

10.2 Zábor lesních pozemků 
 
Plocha Z.D1 – plocha dopravní. Jedná se o plochu pro místní komunikaci od Hrázského 
mlýna až k vyústění na silnici II/398 směr Jevišovice.  V současné době je zde stávající 
místní komunikace, nejsou však dořešeny majetkoprávní vztahy, ani využití parcel v katastru 
nemovitostí není v souladu se skutečným využitím, jedná se vesměs o zěmědělské 
pozemky. Z toho důvodu je vymezena zastavitelná plocha dopravy Z.D1. 
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Tab. 10.2.1.: Plochy záborů PUPFL: 
Č. pl. Účel záboru 

 
Výměra 
(ha) 

ZÚO kultura 

Z.D1 Dopravní 
infrastruktura 

0,04 NE Les 
hospodářský 

 Zábory 
celkem 

0,04   

 

11. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska 
širších vztahů v území 
 
Dokumentace respektuje současný charakter obce a její postavení v sídlení struktuře 
regionu zůstává nezměněno. 
 
Obec Černín se nachází na západním okraji Jihomoravského kraje. Území obce hraničí 
s následujícími obcemi: 
 
V Jihomoravském kraji: 

• Jevišovice (ÚP ve znění Změny č. 1. 2023), 
• Střelice (ÚP ve znění Změny č. 1. 2023), 
• Slatina (ÚP 2013), 
• Ratišovice (nemají ÚPD obce), 
• Stupešice (nemají ÚPD obce), 
• Vevčice (ÚP 2018), 

 
Z hlediska širších vztahů byla prověřena v území koordinace záměrů navržených touto 
dokumentací. Jedná se o: 

• Dopravní infrastruktura – silnice i ostatní pozemní komunikace jsou respektovány ve 
stávajících trasách, koordinace je tedy zajištěna. 

• Krajský cyklistický koridor a ostatní cyklotrasy – jsou vedeny stávajícími pozemními 
komunikacemi, koordinace je tedy zajištěna. 

• Technická infrastruktura (elektro, telekomunikace, vodovod, kanalizace, plyn) vše 
jsou stávající zařízení, koordinace je tedy zajištěna. 

• Lokální ÚSES (biokoridory a biocentra) jsou zkoordinována s územím sousedních 
obcí (dle ÚAP ORP Znojmo, 2020). Výjimkou je pouze LBK.11 v severovýchodní části 
obce, kde nemá pokračování na území obce Slatina. 

12. Vyhodnocení připomínek, včetně jejich odůvodnění  
 
V průběhu zákonem stanovené lhůty k podání připomínek byla pořizovateli doručena dne 
24.07.2024 připomínka oprávněného investora NET4GAS, s.r.o., Na Hřebenech II 8, Praha 4 
– Nusle, 140 21. Připomínka obsahovala požadavek zakreslit všechna zařízení ve správě 
NET4GAS, s.r.o. včetně jejich ochranných a bezpečnostních pásem tzn. linie tras VTL 
plynovodů nad 40 barů DN 1400, DN 1000 a DN 800 včetně příslušných ochranných a 
bezpečnostních pásem, umístění Stanice katodové ochrany Černín včetně příslušného 
ochranného pásma, linie tras anodového uzemnění, kabelových rozvodů, elektropřípojky, 
metalického a optického kabelu včetně příslušných ochranných pásem. 
Řešení: Do koordinačního výkresu byla zakreslena zařízení ve správě společnosti 
NET4GAS, s.r.o., to znamená linie tras plynovodů VTL nad 40 barů, včetně anodového 
uzemnění a telekomunikačního kabelu, tedy ta, co jsou zakreslena ve výkrese 4 Koncepce 
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technické infrastruktury. Zakreslení ostatních podrobnějších zařízení vzhledem k měřítku 
grafické části a podrobnostem, které ÚP řeší, je neúčelné. 
 
Dne 26.06.2024 byla pořizovateli připomínka oprávněného investora GasNet, s.r.o., Klíšská 
940/96, Klíše, 400 01 Ústí nad Labem, ve které sděluje, že k návrhu územního plánu nemá 
žádné námitky, tudíž její vyhodnocení je bezpředmětné.  
 
Dne 01.07.2024 bylo pořizovateli doručeno písemné podání (č.j. MUZN 151196/2024) 
označené jako námitka, kde vlastníci pozemku par. č. 2058 nesouhlasí s územní rezervou 
R.3 a R.1. Pořizovatel toto podání vyhodnocuje jako připomínku, jelikož podle ust. § 50 odst. 
3 zák. č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění 
účinném do 31.12.2023 ve spojení s § 323 odst. 8 zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, 
ve znění pozdějších předpisů, může každý k návrhu územního plánu v této fázi projednání 
uplatnit písemné připomínky.  
Odůvodnění připomínky podatelem:  

1. Pozemek jsme kupovali z důvodu, že chceme mít vlastní sad a velkou zahradu. Tato 
uzemní rezerva R.3 nám ale pozemek rozděluje v nevhodné části. 

2. Územní rezerva R.1 nám výrazně zmenšuje plochu pro zahradu/sad/pole. Pozemkům 
v části Z.S1 zůstane výrazně vetší výměra zahrady než nám v Z.S2. 

Vyhodnocení připomínky:  
 
Podle ust. § 56 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavebního zákona, ve znění pozdějších 
předpisů (dále jen „stavební zákon“), se územní rezervou rozumí plocha nebo koridor, které 
jsou vymezené v územně plánovací dokumentaci pro využití, jehož potřebu a plošné nároky 
je třeba následně prověřit. Podle ust. § 56 odst. 3 stavebního zákona změnit územní rezervu 
na plochu nebo koridor umožňující stanovené využití lze jen změnou územně plánovací 
dokumentace. Navrhované územní rezervy R.1 a R.3 pro budoucí využití bydlení a dopravu 
lze tedy změnit jen změnou územně plánovací dokumentace. Podle ust. § 56 odst. 5 
stavebního zákona jsou v územní rezervě zakázány změny v území, které by mohly 
stanovené využití podstatně ztížit nebo znemožnit. V tomto konkrétním případě, lze 
konstatovat, že případným využitím části pozemku na zahradu či sad, nedojde 
k podstatnému ztížení nebo znemožnění navrhovaného budoucího využití pro bydlení a 
dopravu. Dotčený pozemek může vlastník nadále využívat v souladu s navrhovanými 
podmínkami způsobu využití stanovenými pro zastavitelnou plochu bydlení individuální BI, 
zeleň zahrady a sady – ZZ a stabilizovanou plochu zemědělskou AU, které se na dotčeném 
pozemku nacházejí. Lze konstatovat, že vlastník dotčeného pozemku může pozemek 
využívat jako zahradu či sad. Jelikož navrhovanými rezervami nedochází ke změně využití 
dotčeného pozemku, a tudíž nebude rezervami znemožněno pokračovat ve způsobu využití 
tak jako doposud, není v této fázi pořizování územního plánu připomínce vyhověno.  
 

Vyhodnocení připomínek podaných podle § 97 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) k návrhu ÚP Černín v rámci 
veřejného projednání: 

V průběhu veřejného projednání o návrhu Územního plánu Černín byly na adresu 
pořizovatele ve stanovené lhůtě doručeny následující připomínky (úplné znění připomínek je 
součástí spisu, který je veden k projednání návrhu ÚP Černín): 

Připomínka č. P1 – Ing. Bohuslav Biegler, Široká 734, Křenovice 

Podatel nesouhlasí s navrhovanou změnou využití pozemků v lokalitě Hrázského rybníka z 
vodní plochy na plochu K.N1 – přírodní všeobecné. Upozorňuje na probíhající přípravy 
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výstavby rybníka dle platného ÚPO, negativní dopady na tržní hodnotu pozemků, nutnost 
přeložek inženýrských sítí, nevhodné umístění rybníka z hlediska terénu a historických 
souvislostí. Požaduje zachování původního návrhu vodní plochy v ÚPO Černín. 

Vyhodnocení připomínky: Připomínka byla zohledněna. Zastupitelstvo obce Černín rozhodlo 
na svém zasedání dne 8. 4. 2025 usnesením č. 2-1/2025 o jejím akceptování. 

Odůvodnění: Po dohodě s určeným zastupitelem bylo rozhodnuto připomínce vyhovět a 
zachovat původní návrh vodní plochy, v rozsahu vodní plochy, tak jak je navrženo v 
současně platném ÚPO Černín. Způsob využití dotčených pozemků v lokalitě návrhu vodní 
plochy bude upraven v souladu s připomínkou a plocha bude označena dle § 25 vyhlášky č. 
157/2024 Sb. jako návrhová plocha WU vodní a vodohospodářské všeobecné. Způsob 
využití pozemků ve vlastnictví podatele dotčené připomínkou bude následující: 

Pozemek par. č. Označení způsobu využití plochy 

1998/20 návrhová plocha WU - vodní a vodohospodářské všeobecné 

1998/19 návrhové plocha WU - vodní a vodohospodářské všeobecné 

1998/62 stabilizovaná plocha zemědělská AP – orná půda 

1998/2 stabilizovaná plocha zemědělská AP – orná půda 

1998/22 stabilizovaná plocha zemědělská AP – orná půda 

Úprava návrhu se bude týkat i ostatních pozemků, které nejsou předmětem připomínky 
podatele, ale původně navrhovaná vodní plocha byla na těchto pozemcích navržena. 
Součástí návrhové plochy WU budou tedy i pozemky parc. č. 1998/43, 1998/41, 1998/39, 
1998/37, 1998/36, 1998/34, 1998/32, 1998/30. 

Připomínka č. P2 – Ing. Bohuslav Biegler, Černín 50, Jevišovice 

Nesouhlas se změnou využití pozemků v lokalitě Hrázského mlýna z vodní plochy na 
parkově upravené plochy (K.N1). Upozornění na historické vlastnictví pozemků, jejich 
charakter jako koryto vodního toku a probíhající přípravy na výstavbu rybníka. 

Vyhodnocení připomínky: Připomínka byla zohledněna. Zastupitelstvo obce Černín ji 
akceptovalo usnesením č. 3-1/2025. 

Odůvodnění: Pozemky parc. č. 2284/9 a 2285 ve vlastnictví podatele jsou vedeny v katastru 
nemovitostí jako druh pozemku – vodní plocha se způsobem využití koryto vodního toku 
přirozené nebo upravené. Způsob využití dotčených pozemků bude navržen v souladu s 
koncepcí vodního hospodářství, tedy označení stabilizovaná plocha WU – plochy vodní a 
vodohospodářské všeobecné. Bude zachován původní způsob využití dle platného ÚPO. 

Připomínka č. P3 – Martin Biegler, Černín 50, Jevišovice 

Nesouhlas se změnou pozemku parc. č. 2284/8 z trvale zatravněné plochy na vodní plochu. 
Nesouhlas s navrženým lokálním biokoridorem přes pozemek parc. č. 2017/1, který využívá 
pro pastvu a sečení. 
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Vyhodnocení připomínky: Připomínka byla zohledněna. Zastupitelstvo obce Černín ji 
akceptovalo usnesením č. 4-1/2025. 

Odůvodnění: Pozemek parc. č. 2284/8 je v současně platném ÚPO Černín vymezen jako 
stabilizovaná plocha pro bydlení v rodinných domech – Br, nikoliv jako trvale zatravněná 
plocha, jak zmiňuje podatel. V katastru nemovitostí je pozemek evidován jako druh pozemku 
– vodní plocha. Vodní plocha se nachází v severní části pozemku, nicméně v jižní části 
pozemku se již nachází travnatá plocha, která vyplňuje proluku mezi pozemky parc. č. st. 73 
a st. 72, které jsou zastaveny a jsou součástí stabilizované plochy bydlení. Po dohodě s 
určeným zastupitelem bude připomínce vyhověno a zůstane zachován původní způsob 
využití daného pozemku jako stabilizovaná plocha pro bydlení s označením BI – bydlení 
individuální. Dále bude upravena šířka navrženého lokálního biokoridoru blíže k hranici 
pozemku parc. č. 2017/1 s pozemkem parc. č. 2017/3, kterým prochází koryto vodního toku. 

Připomínka č. P4 – Petr Pelán, Jevišovice 475 

Požadavek na převod pozemků parc. č. 2056/1 a 2056/2 na stavební plochy s odůvodněním 
dostupnosti inženýrských sítí, historické existence staveb a přístupnosti z komunikace. 

Vyhodnocení připomínky: Připomínka nebyla zohledněna. Zastupitelstvo obce Černín ji 
zamítlo usnesením č. 5-1/2025. 

Odůvodnění: Připomínka nebyla akceptována. Navržené řešení podatele neodpovídá 
záměrům obce na rozvoj území. Podle návrhu územního plánu jsou pozemky parc. č. 2056/1 
a 2056/2 součástí návrhové plochy zeleně Z.Z2 označené ZP zeleň – parky a parkově 
upravené plochy. Zastupitelstvo obce nesouhlasí s požadavkem podatele, aby v dotčeném 
území byla vymezena plocha pro bydlení, jelikož chce zachovat původní návrh plochy 
zeleně, kterou dojde ke zvětšení veřejného prostoru. Návrh plochy zeleně vychází z 
původního ÚPO, kde byly dotčené pozemky součástí návrhové plochy Zv – zeleň veřejná. K 
poznámce podatele, že v dané ploše dříve stavby 

stály a jejich poloha je patrná z katastrální mapy je nezbytné konstatovat, že existence 
objektů je patrna z historických leteckých snímků z 30 i 50 let minulého století. Způsob 
využití však nelze dovodit. K jejich demolici došlo před rokem 1976 a v katastru nemovitostí 
jsou tyto pozemky evidovány jako ostatní plocha, ostatní komunikace. 

Pořizovatel dodává, že územně plánovací dokumentaci vydává v souladu se stavebním 
zákonem zastupitelstvo příslušné obce, jemu je svěřena pravomoc rozhodovat, při 
respektování omezení vyplývajících ze stavebního zákona, jeho prováděcích předpisů a 
zvláštních právních předpisů, o rozvoji svého území. 

Připomínka č. P5 – NET4GAS, s.r.o. 

Upozornění na kolizi návrhové autobusové zastávky s plynárenskými zařízeními. Požadavek 
na úpravu koordinačního výkresu a doplnění informací o ochranných pásmech. 

Vyhodnocení připomínky: Připomínka byla zohledněna částečně. 

Odůvodnění: Požadavek na přemístění autobusové zastávky nebude akceptován. V 
koncepci veřejné infrastruktury v kapitole 4.1.2.4 – Veřejná autobusová doprava se uvádí: „V 
grafické části (výkres č. 3) je zakreslena orientační poloha zastávek autobusů, jejich změny 
jsou možné zejména v souladu s podmínkami využití pro dotčené plochy. Počet stání a 
přesná poloha zastávek bude předmětem podrobnější dokumentace. Řešení zastávek se 
bude řídit příslušnými předpisy a normami“. Z toho je zřejmé, že případné umístění zastávky 
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bude podléhat navazujícímu řízení a požadovaná podmínka na dopsání informace týkající se 
umístění autobusové zastávky by bylo neúčelné. 

Koordinační výkres bude upraven zpracovatelem dokumentace dle požadavků podatele, tzn. 
doplnění chybějícího zákresu umístění Stanice katodové ochrany, linie trasy elektropřípojky 
včetně všech příslušných chybějících ochranných a bezpečnostních pásem technické 
infrastruktury ve správě NET4GAS, s.r.o. a linie metalického kabelu. 

Připomínka č. P6 – GasNet, s.r.o. 

Společnost uvedla, že k návrhu územního plánu nemá připomínky. 

Vyhodnocení připomínky: Připomínka byla vzata na vědomí. 

 
Vyhodnocení připomínek podaných podle § 97 odst. 1 zákona č. 283/2021 Sb., stavební 
zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“) k návrhu ÚP Černín v rámci 
opakovaného veřejného projednání. 
 
V průběhu opakovaného veřejného projednání o návrhu Územního plánu Černín (dále též 
„ÚP Černín“) byly na adresu pořizovatele doručeny následující připomínky (úplné znění 
připomínek je součástí spisu, který je veden k projednání návrhu ÚP Černín): 
P1. Připomínka Ing. Bohuslava Bieglera, Široká 734, 683 52 Křenovice 
Podle § 97 odst. 1 stavebního zákona může každý do 15 dnů ode dne doručení návrhu 
územního plánu veřejnou vyhláškou uplatnit u pořizovatele písemné připomínky.  
Na podatelnu Městského úřadu ve Znojmě bylo dne 20. 11. 2025 doručeno podání pana Ing. 
Bohuslava Bieglera, Široká 734, 683 52 Křenovice s připomínkou k návrhu ÚP Černín. 
Opakované veřejné projednání o návrhu Územního plánu Černín se konalo dne 11. 11. 
2025, lhůta pro podání připomínek byla do 26. 11. 2025. Připomínka byla podána ve 
stanovené lhůtě. Z hlediska věcného obsahu bylo v podání formulováno celkem 5 
připomínek.  
 
Obsah a odůvodnění připomínek: 
Připomínka č. 1: Podatel požaduje změnu statusu parc. č. 1998/2, k.ú. Černín z orné půdy 
na BI bydlení individuální (druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří). 
Důvod navrhované změny: Výstavba, budoucí obsluha/údržba a zajištění zázemí pro 
budoucí rybník a jeho hráze. 
Připomínka č. 2: Podatel upozorňuje, že část parcely č. 1998/22, k. ú. Černín, je v návrhu 
vedena jako místní komunikace (VD 01), aniž byl záměr projednán s vlastníky. Vzhledem k 
riziku nesouhlasu vlastníků v rámci dokumentace pro stavební řízení navrhuje možnost 
odprodeje dotčené části obci, a to za předpokladu změny statusu parcely 1998/2 (viz 
připomínka č. 1). 
Připomínka č. 3: Podatel žádá úpravu zakreslení části vodního toku Jevišovky (budoucího 
rybníku) na parc. č. 2285, k. ú. Černín, z důvodu chybného zakreslení v projektu. 
Připomínka č. 4: Podatel požaduje zahrnout parc. č. 1998/2 do ploch záboru půdního fondu 
z důvodu navrhované změny jejího statusu. 
Připomínka č. 5: Podatel požaduje přeložku vedení VN 22 kV včetně ochranného pásma od 
plánované vodní plochy na pozemcích 1998/21, 1998/62, 1998/2 a 2265/4. Uvádí riziko 
ohrožení zdraví osob při případné havárii vedení. 
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Vyhodnocení připomínky: 
Připomínce č. 1 pana Ing. Bohuslava Bieglera, ve které požaduje nové vymezení 
zastavitelné plochy pro bydlení na parc. č. 1998/2, není vyhověno.   
Připomínce č. 2 pana Ing. Bohuslava Bieglera, týkající se vedení místní komunikace na 
parc. č. 1998/22 podmíněné změnou statusu parc. č. 1998/2, není vyhověno.   
Připomínce č. 3 pana Ing. Bohuslava Bieglera, ve které požaduje úpravu zakreslení vodního 
toku na parc. č. 2285, je vyhověno. 
Připomínce č. 4 pana Ing. Bohuslava Bieglera, týkající se zahrnutí parc. č. 1998/2 do ploch 
záboru půdního fondu, není vyhověno.   
Připomínce č. 5 pana Ing. Bohuslava Bieglera, ve které požaduje úpravu vedení VN 22 kV a 
jeho ochranného pásma, není vyhověno.   
Odůvodnění vyhodnocení připomínky:  
Připomínka č. 1 požaduje změnu funkčního využití pozemku z ploch zemědělských (orná 
půda) na plochy bydlení – individuální. Pořizovatel uvádí, že opakované veřejné projednání 
bylo podle § 103 odst. 1 stavebního zákona nařízeno pouze v rozsahu podstatné úpravy 
návrhu územního plánu, a proto lze v této fázi uplatňovat připomínky výhradně k těm částem 
návrhu, které byly upraveny oproti předchozí verzi. Předmětný požadavek podatele se těchto 
měněných částí netýká, neboť požaduje nové vymezení zastavitelné plochy pro bydlení, 
která není součástí projednávaných úprav. Jedná se o nový požadavek, který nebyl uplatněn 
v předchozích fázích pořizování územního plánu, přestože k tomu byl dostatečný prostor. 
Dále pořizovatel uvádí, že změna způsobu využití daného pozemku by vyžadovala odborné 
posouzení urbanistou, neboť není zřejmé, zda je požadavek v souladu s urbanistickými 
zásadami a zda má vhodnou urbanistickou návaznost na stávající strukturu obce. Dotčený 
pozemek je současně zařazen v I. třídě ochrany zemědělského půdního fondu (ZPF). Jedná 
se o vysoce kvalitní zemědělskou půdu, jejíž zábor je z hlediska ochrany ZPF nežádoucí a 
obtížně odůvodnitelný. Vymezení zastavitelných ploch na půdách I. třídy ochrany je možné 
pouze ve výjimečných a řádně prokázaných případech. Výsledek tohoto procesu by byl 
vzhledem k ochraně ZPF nejistý. Zařazení nové zastavitelné plochy by představovalo věcný 
zásah do koncepce územního plánu a vyžadovalo by přepracování návrhu a opakování 
projednání. Tento postup by vedl nejen ke zdržení celého procesu, ale také ke vzniku 
dodatečných finančních nákladů z rozpočtu obce.  
Připomínka č. 2 týkající se vymezení veřejně prospěšné stavby dopravní infrastruktury 
VD.1, se netýká měněných částí návrhu územního plánu. Opakované veřejné projednání 
bylo podle § 103 odst. 1 stavebního zákona nařízeno pouze v rozsahu podstatné úpravy 
návrhu územního plánu, a proto lze v této fázi uplatňovat připomínky výhradně k těm částem 
návrhu, které byly upraveny oproti předchozí verzi. Předmětný požadavek podatele se těchto 
měněných částí netýká. Pořizovatel uvádí, že návrh vymezení veřejně prospěšné stavby VD. 
1 je odůvodněn projektantem v textové části odůvodnění územního plánu.  
Připomínka č. 3, která obsahuje požadavek na úpravu vymezení vodního toku, je 
akceptována. Pozemek parc. č. 2285 je veden v KN jako vodní plocha. Podle skutečného 
stavu, ale část dotčeného pozemku takto využívaná není a bude tedy upravena v souladu se 
skutečným stavem v území.  
Pokud pozemek není fakticky využíván jako vodní plocha, je na vlastníkovi, aby provedl 
změnu druhu pozemku v katastru nemovitostí.  
Připomínka č. 4 navazuje na připomínku č. 1, odůvodnění tedy viz. připomínka č. 1. 
Připomínka č. 5, která obsahuje požadavek na přeložení vedení vysokého napětí (VN), se 
netýká měněných částí návrhu územního plánu. Opakované veřejné projednání bylo podle 
§ 103 odst. 1 stavebního zákona nařízeno pouze v rozsahu podstatné úpravy návrhu 
územního plánu, a proto lze v této fázi uplatňovat připomínky výhradně k těm částem návrhu, 
které byly upraveny oproti předchozí verzi. Předmětný požadavek podatele se těchto 
měněných částí netýká. Pořizovatel uvádí, že se jedná o stav v území, nikoliv návrh. Vedení 
vysokého napětí je v území již realizováno dlouhodobě a jeho přeložka není předmětem 
řešení územního plánu. ÚP tento stav respektuje. S existencí vysokého napětí je nezbytné 
se vypořádat v podrobnější projektové dokumentaci pro plánovaný rybník. Současně je 
nezbytné doplnit, že územní plán navrhuje plochu rybníka mimo toto vedení. V řešeném 
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území je vedení VN mimochodem vedeno v souběhu s vodním tokem i v jiné části (např. u 
hřiště).  
P2. Připomínka NET4GAS, s.r.o., Na Hřebenech II 1718/8, 140 21 Praha 4 
Podle § 97 odst. 1 stavebního zákona může každý do 15 dnů ode dne doručení návrhu 
územního plánu veřejnou vyhláškou uplatnit u pořizovatele písemné připomínky.  
Na podatelnu Městského úřadu ve Znojmě bylo dne 20. 11. 2025 doručeno podání 
oprávněného investora společnosti NET4GAS, s.r.o, Na Hřebenech II 1718/8, 140 21 Praha 
4 s připomínkou k návrhu ÚP Černín. Opakované veřejné projednání o návrhu Územního 
plánu Černín se konalo dne 11.11.2025, lhůta pro podání připomínek byla do 26.11.2025. 
Připomínka byla podána v zákonem stanovené lhůtě. 
Obsah a odůvodnění připomínky: 
- Společnost upozorňuje, že návrhová autobusová zastávka, plocha změn v krajině K.N2 a 

návrhové lokální biocentrum LBC.3 zasahují do ochranného/bezpečnostního pásma 
plynárenských zařízení ve správě NET4GAS, s.r.o. 

- Umístění staveb v ochranném a bezpečnostním pásmu plynárenských zařízení je dle § 
68 a § 69 zákona č. 458/2000 Sb., Energetický zákon, v platném znění, podmíněno 
předchozím vydáním písemného souhlasu provozovatele. Každý zásah do ochranného a 
bezpečnostního pásma musí být projednán s naším útvarem pro každou plánovanou akci 
jednotlivě. 

- Umístit stavby v ochranném a bezpečnostním pásmu plynárenských zařízení lze pouze 
po předchozím písemném souhlasu provozovatele a pouze pokud to technické a 
bezpečnostní podmínky umožňují. 

Vyhodnocení připomínky 
Připomínce oprávněného investora společnosti NET4GAS – není vyhověno. 
Odůvodnění vyhodnocení připomínky:  
Předmětná plocha zastávky hromadné dopravy Černín, Závoda, je v území dlouhodobě 
stabilizovaná a v ÚP vymezena jako plocha zastavěného území (v ÚPO od roku 2006). 
V Hlavním výkrese je vymezena jako stávající plocha veřejných prostranství PU a stávající 
plocha dopravní infrastruktury DS. Ve výkrese Koncepce dopravní infrastruktury je vymezena 
jako stávající plocha zastávky autobusů. Případný nový záměr v ploše bude řešen až na 
úrovni podrobnější projektové dokumentace podléhající samostatnému schvalování v rámci 
povolení konkrétních staveb v navazujícím řízení.  
Požadavky oprávněného investora společnosti NET4GAS, s.r.o., je nezbytné uplatnit až v 
příslušných správních řízeních, kde lze posuzovat konkrétní technické řešení, nikoli na 
úrovni strategického dokumentu. 
 

13. Posouzení souladu územního plánu s jednotným 
standardem 

 
Příslušný protokol bude doplněn před vydáním.  


